Znalec : Ing. Katarina Brezaniova, 013 18 Podhorie 86
mobil 0907 835 082, mail : katka.breza@gmail.com
evidencné cislo znalca : 910326

Zadavatel : drazobna spoloénost AUKCIONAR, s.r.o., Velka Okruzna 17, Zilina

Cislo objednavky : objednavka zo dna 20.5.2026

ZNALECKY POSUDOK
Gislo 168/2026

Vo veci: stanovenia vseobecnej hodnoty budovy - RENOZETA ¢&.s. 2860 na parc.C. 228 s
prislusenstvom a pozemkami parc.¢. 217/15, 228 k.u. Zlatovce, obec Trenc€in, okres Trencin
pre ucel dobrovolnej drazby

Pocet listov (z toho priloh): 44 (z toho 14 listov priloh)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4



Znalec: Inqg. Katarina Brezaniova éislo posudku: 168 /2026

. UVOD

1. Uloha znalca:
Stanovit vSeobecnu hodnotu budovy - RENOZETA ¢&.s. 2860 na parc.¢. 228 s prisluSenstvom a pozemkami
parc.C. 217/15, 228 k.u. Zlatovce, obec Trencin, okres Trencin.

2. Uéel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 23.6.2026
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 31.7.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:

Objednavka znaleckého posudku vystavena dra 20.5.2026

Znalecky posudok €. 126/2015 vypracovany dfia 24.7.2015 pre uCel exekuéného konania ¢. EX
144/2014

Inventarna a technicka karta budovy "Objekt socialneho zariadenia OZ n.p. Trenc&in" (pre uréenie veku
stavby)

Technicka dokumentacia v rozsahu situacie, pddorysu 1. a 2. nadzemného podlazia, prie€neho rezu
a pohfadov budovy

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 2897 k.u. Zlatovce zo diia 14.7.2026, vytvoreny
cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra SR

Informativna kodpia z katastralnej mapy, mapovy list na parc.C. 217/15, 228 k.u. Zlatovce zo dia
14.7.2026, vytvorena cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra SR

Zameranie a zakreslenie skutkového stavu prevadzkového objektu a prisluSenstva
Fotodokumentéacia

Zaznam z obhliadky konanej dfia 23.6.2026 za ucasti znalca Ing. Katariny Brezaniovej a zastupcu
vlastnika nehnutelnosti, ktory znalcovi spristupnil nehnutefnosti a podal doplfiujuce informacie

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

o

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty (v zneni €. 626/2007 Z. z., 605/2008 Z. z., 47/2009 Z. z., 254/2010 Z. z., 213/2017 Z. z.)
Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon
€. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach
vydavkov a ndhradach za stratu €asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatelov

Zakon &. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v plathom zneni
Vyhladka ¢&. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v8eobecnych technickych
pozZiadavkach na vystavbu a o vdeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v zneni Vyhlasky &. 34/2020 Z.z.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

Vyhlaska Federalneho $tatistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov
a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylu¢ne na zatriedenie do klasifikacie podla pouzitého
katalégu rozpoctovych ukazovatelov).

Vyhlaska €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Strana 2


https://www.zakonypreludi.sk/zz/2007-626
https://www.zakonypreludi.sk/zz/2008-605
https://www.zakonypreludi.sk/zz/2009-47
https://www.zakonypreludi.sk/zz/2010-254
https://www.zakonypreludi.sk/zz/2017-213
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2004/382/

Znalec: Inqg. Katarina Brezaniova éislo posudku: 168 /2026

o Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

o STN 7340 55 - VypocCet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

o Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

o ZNALECKY SOFTVER - Vypoétovy program HYPO, KROS, spol. s.r.o. Zilina, verzia 24.10 - april 2026

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

V8eobecna hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patri€nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v €ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajucu
vySke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpocétové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych &tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2026.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v8eobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti
porovnavanych objektov a ochodnocovaného objektu),

e  Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je
zaloZzeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypocita kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov po€as asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou buducich od&erpatefnych zdrojov polas €asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metédy:

e  Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim
na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e \ynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich odCerpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).
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8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhladky MS SR €. 492/2004 Z.z. (v
zneni neskorSich predpisov) o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:

Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Jednotkova hodnota stavieb v objekte sa preskimatelnym spésobom upravi
podla jednotlivych charakteristik hodnoteného objektu (vySka podlazia, plocha podlazia, vybavenost objektu,
konstrukéno-materialova charakteristika a pod.) a prepocita sa do cenovej Urovne obdobia, ku ktorému sa
vykonava ohodnotenie. Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych znamych $tatistickych tdajov vydanych
SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2026.

Vychodiskova hodnota (VH) stavieb sa stanovi podla zakladného vztahu:
VH=M.(RU.kcu.kv.kzr.kvr.kk.km) [€],

kde: VH-  vychodiskova hodnota,

M — pocet mernych jednotiek,

RU -  rozpoctovy ukazovatel podla pouzitej metodiky v cenovej urovni 4. Stvrtroka 1996,

kcu-  koeficient vyjadrujuci narast cien stavebnych prac a materialov medzi obdobim 4. Stvrtroka
1996 a 2. Stvrtroka 2026,

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,

kze -  koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,

kve -  koeficient vplyvu konstrukénej vySky podlazi hodnotenej stavby,

Kk - koeficient konstrukéno-materialovej charakteristiky,

km - koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv.

Pri stanoveni vychodiskovej hodnoty sa poskodenie alebo nedokoncenie stavby zohladriuje percentualnym
odhadom dokoncenia jednotlivych konstrukcii a vybaveni stavby.

Technicka hodnota (TH) stavieb sa stanovi podla zakladného vztahu:
TH=VH-HO alebo: TH = VH(TS/100) [€]

kde: TH- technicka hodnota stavby [€],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€],
HO - hodnota zodpovedajuca vySke opotrebenia stavby [€],
TS —  technicky stav stavby [%].

Technicky stav stavby (TS) — je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby:
TS=100-0
kde 0- opotrebenie stavby [%]

Stanovenie vSeobecnej hodnoty:

VSeobecna hodnota stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metddy:
e Metdda porovnavania

e Kombinovana metdda (len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu)

¢ Metoda polohovej diferenciacie

Zdbévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie v§eobecnej hodnoty:
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Na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti bola pouZzita metéda polohovej diferenciacie a kombinovana
metdda. Pouzitie kombinovanej metédy je odévodnené skuto€nostou, ze posudzovany prevadzkovy objekt
pozostavajuci z prevadzkovych a administrativnych priestorov vratane prisluSenstva je svojim
stavebnotechnickym rieSenim a funkénym usporiadanim spdsobily generovat primerany vynos z prenajmu, a
to aj napriek tomu, Ze v €ase obhliadky nebol vyuzivany. Uplatnenie vynosového pristupu je preto v danom
pripade opodstatnené. Ciastoéne zanedbany technicky stav objektu, ako aj pritomnost nevyuZitého materialu
a strojového vybavenia nachadzajuceho sa v budove, boli zohladnené pri stanoveni predpokladanej vysky
trhového najomného. Porovnavacia metdéda nebola pouzitda z dévodu nedostatku spolahlivych a dostatocne
porovnatelnych trhovych udajov pre obdobny typ nehnutelnosti v predmetnej lokalite.

Metdda polohovej diferenciacie
Metéda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kpp [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a v8eobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednu, platnu pre konkrétnu hodnotenu nehnutefnost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohoveé kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metéda
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouziva zakladny vztah:

VSH, — a.HV +b.TH €]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu dosadzujeme hodnotu stavieb vratane vynosu z pozemkov. Vynimku tvori stav, ked je
stavba postavena na cudzom pozemku. V takom pripade sa vSeobecna hodnota pozemkov nezapocita a vo
vynosovej hodnote sa zohladnia naklady na prenajom cudzieho pozemku. V pripadoch, ked sa vynosova
hodnota stavieb priblizne rovna suctu alebo je vysSia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a=b =
1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Vynosova hodnota (HV)

Vynosova hodnota stavieb a pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buduicich od&erpatelnych zdrojov poc€as
¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich od&erpatefnych zdrojov po€as €asovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom. Spdsob vypodtu ur€i znalec.

Od¢éerpatelny zdroj v obdobi t (OZ)

OdcCerpatelnym zdrojom sa rozumie ro&ny disponibilny vynos z vyuZivania nehnutelnosti formou prenajmu.
Vypocita sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov na vyuzivanie nehnutelnosti (prevadzkovych, spravnych
nakladov, nakladov na udrzbu a pod.) znizeny o odhad predpokladanych strat vynosu z najomného. Hruby
vynos sa vypocita za predpokladu 100 % prenajatia objektu ako suc€in roénej najomnej sadzby a mernej
jednotky (napr. m2 podlahovej plochy, podlazie, miestnost, budova a pod.). Naklady na vyuzivanie
nehnutelnosti sa urcia podla predlozenych dokladov, najma vymeru na dan z nehnutelnosti, poistnej zmluvy
a pod., pripadne odhadom z vychodiskovej hodnoty alebo hrubého vynosu. Do nakladov sa nezahffiaju
naklady, ktoré su najomnikom platené osobitne alebo naklady, o ktoré je znizena sadzba najomného pouzita
pri vypocte hrubého vynosu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :
Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva €. 2897 k.a. Zlatovce. V popisnych
udajoch katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne :

A. Majetkova podstata:
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Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
parc.¢. 217/15 zastavana plocha a nadvorie o vymere 2061 m?2
parc.¢. 228 zastavana plocha a nadvorie o vymere 498 m?2

Stavby
Budova - RENOZETA ¢&.s. 2860 na parc.¢. 228
B. Vlastnici:

EUROON, s.r.o., ICO: 43970583, 1. maja 173/11, Trengin v podiele 1/1
Titul nadobudnutia
V-264/2016 - zmluva o kiipe nehnutelnosti, zm. ¢. 59/16, 719/21 V-5893/2024
Zmluva o prevode vlastnickeho prava k nehnutelnosti zo dna 13.11.2024 v zneni dodatku &. 1 zo dna
19.11.2024, zm. €. 1237/24
Poznamky
e P-391/2020 - Oznamenie zalozného veritela: SEVIS, a.s., ICO: 31 587 526, Kuzmanyho 8, 010 01
Zilina, o zadati vykonu zalozného prava V-3471/2013 k nehnutelnostiam: pozemky registra C KN
parc.C. 217/15, 228 a stavbu so sup. ¢islom 2860 na parc.¢. 228, formou priameho predaja v sulade
so Zmluvou o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam zo dna 26.07.2013, zm.&.738/21
e P 663/2021 - Poznamenava sa zacatie sidneho konania sp.zn 22Cb/110/2021 na Okresnom sude v
Trencine o uréenie preml¢ania zalozného prava k nehnutelnostiam: pozemky registra C KN parc.c.
217/15, 228 a stavba so sup. Cislom 2860 na pozemku registra CKN parc.¢. 228, zm.&. 1124/21
e P-168/2025 Okresny sud Zilina, sp. Zn. 10Cb/45/2025, podanie Zaloby o uréenie neexistencie
zavazku (V 3471/2013 v spojeni s P -391/2020) , na pozemky registra C KN s p. ¢. 217/15, 228 a na
stavbu so s. ¢. 2860 na pozemku registra CKN s p. €. 228, zm. €. 472/25
C. Tarchy:
V-3471/2013 - Zalozné pravo na pozemky registra C KN parc.¢. 217/15, 228 a stavbu so sup. ¢islom 2860 na
parc.8. 228 v prospech SEVIS, a.s., ICO: 31 587 526, Kuzmanyho 8, 010 01 Zilina, na zaklade Zmluvy o
zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam zo dna 26.07.2013, zm.¢. 419/13, 1259/20, 719/21
Iné udaje:
Z-4086/2020 - Rozhodnutie Okresného sudu Trendin spis. zn.: 17C/28/2018 v spojeni s Rozsudkom Krajského
sudu v Trencine €. 8Co/38/2019-135; zm.€.1259/20, 719/21 Xo 4/2021, X 135/2020 - Rozhodnutie Okresného
uradu Trencin, odbor opravnych prostriedkov, zm. €. 719/21

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

e Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 23.6.2026 za ucasti zastupcu vlastnika
nehnutelnosti.

e Zameranie vykonané dfa 23.6.2026.
e Fotodokumentacia nehnutelnosti vyhotovena dfia 23.6.2026.

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutoénym stavom :

Bola predlozena technicka dokumentacia stavby v rozsahu situacie osadenia stavby, pédorysov jednotlivych
podlazi, prie€neho rezu a pohladov. Na zaklade vykonanej obhliadky bolo zistené, Ze dispozi¢né rieSenie
objektu je s vysokou pravdepodobnostou v stlade s predlozenou projektovou dokumentéciou. Uplné overenie
suladu technického riedenia vSak nebolo mozné, nakolko pogas obhliadky nebol zabezpedeny pristup do ¢asti
socialneho a hygienického zézemia situovaného v halovej €asti objektu. Podfa predloZenej projektovej
dokumentacie je tento priestor pristupny zo zadnej severozapadnej strany objektu alebo priamo z halovej &asti.
V €ase obhliadky vSak boli oba pristupy znemozZnené uskladnenym nepotrebnym materidlom, technologickym
a strojovym vybavenim, ako aj prerastenou vegetaciou v exteriéri. Z uvedeného dévodu nebolo mozné uplne
overit’ stavebnotechnické vyhotovenie a dispozi¢né rieSenie tejto Casti objektu.

e) Porovnanie pravnej dokumentacie so skutoénym stavom :
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutkovym stavom.
Zistené skuto€nosti v popisnych a geodetickych udajoch katastra :

- budova - RENOZETA ¢&.s. 2860 na parc.C. 228 je evidovana v popisnych a geodetickych udajoch
katastra nehnutelnosti. Vek stavby bol pre ucely vypracovania znaleckého posudku stanoveny na
zaklade udajov o zaradeni budovy do evidencie dlhodobého hmotného majetku pévodného vlastnika,
spolo¢nosti OZETA Trenc€in. Z predloZenych podkladov vyplyva, Ze stavba bola uvedena do uzZivania
v decembri 1982, pri¢om tento Udaj bol pouZity ako rozhodujuci pri stanoveni veku objektu,

- pozemok parc.€. 217/15 je evidovany v popisnych a geodetickych udajoch katastra nehnutelnosti,
druh pozemku - zastavana plocha a nadvorie umiestnené v zastavanom uUzemi obce, spdsob
vyuzivania podla KN - pozemok, na ktorom je dvor, v sulade so skutkovym stavom zistenym pri
obhliadke,
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- pozemok parc.€. 228 je evidovany v popisnych a geodetickych Gdajoch katastra nehnutelnosti, druh
pozemku - zastavana plocha a nadvorie umiestnené v zastavanom Uzemi obce, spdsob vyuzivania
podla KN - pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym Cislom, v sulade
so skutkovym stavom zistenym pri obhliadke.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v sulade s dokladmi o vlastnictve:
Budova - RENOZETA ¢.s. 2860 na parc.¢. 228

Prislusenstvo na parc.¢. 217/15

Pozemky parc.¢. 217/15, 228

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie su vlastnicky podlozené:
Neboli zistené.

h) Informacia z tzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je utzemny
plan verejne pristupny (internetova stranka):
https://trencin.sk/samosprava/uzemne-planovanie/uzemny-plan/

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 Budova - RENOZETA ¢€.s. 2860 na parc.¢. 228

POPIS STAVBY
Budova RENOZETA so supisnym Cislom 2860 je osadena na rovinatom pozemku parc. €. 228 v meste Trencin
na ulici Ludovita Starka. Stavba je situovana v priemyselnej zéne v stredovej ¢asti mesta. Lokalita je vybavena
verejnou technickou infrastruktdrou s moznostou napojenia na verejny vodovod, verejnu splaskovu a dazdovu
kanalizaciu, rozvod zemného plynu a rozvodné siete elektrickej energie NN a VN.
DISPOZICNY POPIS OBJEKTU :
Predmetom ohodnotenia je prevadzkova budova halového typu so zastavanou plochou priblizne 498 m?2,
pozostavajuca z halovej (prevadzkovej) Casti a dvojpodlaZznej administrativno-spravnej Casti so socialnym
zazemim. PocCas obhliadky nebol zabezpeceny pristup do Casti socialneho a hygienického zazemia
situovaného v halovej ¢asti objektu. Podla predlozenej projektovej dokumentacie je tento priestor pristupny zo
zadnej severozapadnej strany objektu alebo priamo z halovej €asti. V ¢ase obhliadky vSak boli oba pristupy
znemoznené uskladnenym nepotrebnym materialom, technologickym a strojovym vybavenim, ako aj
prerastenou vegetaciou v exteriéri. Z uvedeného dévodu nebolo mozné overit skutocné dispozi¢né rieSenie a
stavebnotechnické vyhotovenie tejto Casti objektu. V €ase obhliadky nebola stavba vyuZivana. Na zaklade
dispozi€ného rieSenia, stavebnotechnického vyhotovenia a predloZenej projektovej dokumentacie mozno s
vysokou pravdepodobnostou predpokladat, Ze halova €ast objektu bola uréena na skladovanie priemyselného
materialu, pripadne pre potreby lahkej vyroby, montaZnych alebo dielenskych ¢&innosti. Suéastou
prevadzkovej €asti je socidlne a hygienické zdzemie pozostavajuce zo 3atni, spfch, umyvarne a WC.
Administrativno-spravna Cast sluzi na zabezpe€enie prevadzky objektu a pozostdva z kancelarskych
priestorov, komunikacnych priestorov a socialneho zazemia pre zamestnancov. Prevadzkova €ast objektu je
jednopodlazna, pddorysne obdiZnikového tvaru s rozmermi priblizne 36,30 x 12,17 m. Tvoria ju dva
samostatné halové priestory pristupné z juhovychodnej strany objektu prostrednictvom ocelovych
dvojkridlovych vrat. Medzi halovymi priestormi je podla projektovej dokumentacie situovany socialny vstavok
obsahujuci Satne, sprchy, umyvaren a WC s pristupom zo severozapadnej strany objektu, pripadne z
vnutorného priestoru haly. Na severovychodnej strane objektu na prevadzkovu ¢&ast nadvazuje
administrativno-spravna ¢ast, ktora je od haly oddelenda murovanou deliacou stenou. Tato Cast je
dvojpodlazna, pédorysne obdiznikového tvaru s rozmermi priblizne 4,60 x 12,17 m. Na 1. nadzemnom podlazi
sa nachadza vstupné zadverie, kancelaria, dve samostatné miestnosti WC, sklad a komunikacné priestory
pozostavajuce z chodby a schodiska. Na 2. nadzemnom podlaZi su situované dve kancelarie a kuchynka.
Hlavné vstupné a okenné otvory administrativno-spravnej €asti su orientované na severovychodnu stranu,
vstupy do halovych priestorov su orientované na juhovychodnu stranu.
TECHNICKE RIESENIE VYHOTOVENIA STAVBY :
Zaklady - objekt je zalozeny na Zelezobetdnovych zakladovych patkach, resp. zakladovych pasoch z
monolitického beténu. Ocelové stipy nosnej konstrukcie su kotvené do Zelezobeténovych zakladov
prostrednictvom kotevnych prvkov.
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Zvislé nosné konstrukcie - nosny systém objektu je rieSeny ako montovany ocelovy skelet typovej sustavy A
12 RD Jesenik s modulovou osovou vzdialenostou 4,50 m. Zakladny nosny systém tvoria ocefové
stipy a hlavné ocelové vazniky vytvarajlice prie¢ne ramové vézby. Priestorova tuhost a stabilita
objektu je zabezpe&ena systémom ocelovych stuzidiel v pozdiZznom aj prieénom smere. Obvodovy
plast halovej Casti je vyhotoveny z pérobetonovych tvarnic hr. 300 mm, ktoré su z oboch stran
doplnené oplastenim. Z exteriérovej strany je zrealizované oplastenie z trapézového ocelového
plechu s vloZzenou tepelnou izolaciou, z interiérovej strany je obvodovy plast oplasteny preglejkovymi
doskami. Administrativna Cast je od halovej Casti oddelena murovanou deliacou stenou. Vnutorné
deliace kons$trukcie administrativnej Casti su vyhotovené ako fahké montované prieCky zo
sadrokarténového systému na ocelovej nosnej podkonstrukcii. V halovej €asti su vnutorné prieCky
murované z kusovych stavebnych prvkov s vapenno-cementovou omietkou.

Vodorovné nosné konstrukcie - administrativna ¢ast je dvojpodlazna. Stropna konstrukcia nad 1. nadzemnym
podlazim je vyhotovena z ocelovych nosnikov so zaklopom a podhladom upravenym
sadrokarténovym systémom. Nad 2. nadzemnym podlazim je zrealizovana streSna konstrukcia s
tepelnou izolaciou a podhfadom upravenym sadrokartonovym systémom. V halovej ¢asti je stropna
konstrukcia tvorena trapézovym ocefovym plechom VSZ uloZenym na ocelovej nosnej konstrukcii.
Halova Cast je rieSena ako jednopodlazny otvoreny priestor bez medzipodlaZzia.

Schodisko - vertikalnu komunikaciu v administrativnej ¢asti objektu zabezpecuje jednoramenné tocité ocelové
schodisko. Nosnu konstrukciu schodiska tvori ocelovy ram, stupne su vyhotovené z OSB dosiek
kotvenych k ocelovej konstrukcii. Schodisko je doplnené ocelovym zabradlim s drevenym madlom.

Strecha - strechu tvori ocelova nosna konstrukcia ulozena na hlavnych vaznikoch montovaného skeletu.
Strecha je rieSena ako sedlova s nizkym sklonom. Stresny plast je vyhotoveny z trapézového
ocelového plechu VSZ. Odkvapové Zlaby, zvody a ostatné klampiarske prvky su z pozinkovaného
plechu.

Upravy vonkajsich povrchov - fasada objektu je rieSena kombinaciou hladkej vonkaj$ej omietky a pohladového
oplastenia z trapézovych ocelovych plechov, prip. v miestach zamurovanych otvorov nie su
vyhotovené vonkajSie povrchové Upravy. Administrativna ¢ast je dodatoCne zateplena kontaktnym
zateplovacim systémom z expandovaného polystyrénu hrabky 50 mm. Na zatepfovacom systéme
je zrealizovana iba vystuzna stierka bez finalnej povrchovej Upravy.

Vnutorné Upravy povrchov - v halovej €asti su vnutorné steny opatrené vapenno-cementovymi omietkami, prip.
na stenach nie su vyhotovené vnutorné povrchové Upravy. V administrativnej €asti su vyhotovené
sadrové omietky s malbou.

Vyplne otvorov - v administrativnej Casti su osadené plastové okna s izolaénym dvojsklom. Vstupné dvere do
administrativnej Casti su plastové ramovej konStrukcie. Interiérové dvere administrativnej Casti su
hladké pIné, osadené do ocelovych zarubni. V halovej €asti su osadené ocelové okna. Vjazd do haly
zabezpecuju dvojkridlové ocelové vrata. Vnutorné dvere su hladké piné alebo ocelové zvlakové
podla ucelu jednotlivych priestorov.

Povrchy podlah - v halovej Casti objektu je podlaha vyhotovena ako priemyselna beténova doska s hladenou
povrchovou Upravou, spdsobila na prenasanie prevadzkového zatazenia skladovych a vyrobnych
priestorov. V administrativnej Casti su podlahové konStrukcie rieS§ené podla funkéného vyuZitia
jednotlivych miestnosti. V komunikaénych priestoroch, zadveri a hygienickych zariadeniach su
zhotovené podlahy z keramickej dlazby, v kancelarskych priestoroch su poloZené velkoplosné
laminatové podlahy.

Vnutorné rozvody:

vodovod - objekt je vybaveny vnatornymi rozvodmi studenej a teplej vody. V halovej €asti su rozvody
vyhotovené z ocelového potrubia. Ohrev teplej Uzitkovej vody je podla zisteni pri obhliadke s
vysokou pravdepodobnostou zabezpedeny elektrickym zasobnikovym ohrievaéom TUV
umiestnenym v priestore socialneho vstavku. V administrativno-spravnej ¢asti st rozvody studenej
a teplej vody vyhotovené z polyetylénového potrubia, priom priprava teplej uzitkovej vody je
zabezpecCena prostrednictvom plynového kotla Ustredného vykurovania. V ¢ase obhliadky nebola z
dévodu nevyuzivania objektu overena funk&nost’ vnutornych rozvodov, pritoku ani ohrevu vody.

kanalizacia - odpadové potrubia, leZaté rozvody a pripojovacie potrubia vnutornej kanalizacie su vyhotovené
z plastovych rur. Funkénost kanalizagného systému nebola v ase obhliadky overena.

elektroindtalacia - objekt je vybaveny svetelnymi a zdsuvkovymi elektrickymi rozvodmi s napatovou sustavou
230/400 V. Hlavny elektricky rozvadzac je umiestneny na rozhrani administrativno-spravnej a
halovej €asti objektu. Funkénost elektroinstalacie nebola v Ease obhliadky overena.

plynoinstalacia - objekt je napojeny na verejny rozvod zemného plynu prostrednictvom STL plynovej pripojky
z potrubia PE 100. Nadzemna Cast’ pripojky je vyhotovena z ocelového potrubia vedeného v
ocelovej chranitke a po fasade objektu je potrubie vedené prostrednictvom ocelovych zavesov k
jednotlivym plynovym spotrebi¢om. Funkénost plynovej inStalacie nebola v ¢ase obhliadky overena.
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vykurovanie - vykurovanie halovej Casti objektu je rieSené teplovzdusnym vykurovacim systémom
prostrednictvom centrélnej teplovzdudnej vykurovacej jednotky. Socidlny vstavok je vykurovany
prostrednictvom ¢€lankovych ocelovych radiatorov a administrativno-spravna €ast' prostrednictvom
ocelovych doskovych radiatorov. Zdrojom tepla pre teplovodnu vykurovaciu sustavu je stacionarny
kotol na spalovanie zemného plynu. V €ase obhliadky nebola z dévodu nevyuZivania objektu
overena funkénost vykurovacieho systému ani jeho jednotlivych prvkov.

Objekt je vybaveny kompletnou vonkajSou ochranou pred Gc¢inkami atmosférickej elektriny — bleskozvodnou
sustavou.

Objekt je napojeny na verejny vodovod, pricom vodovodna pripojka je s vysokou pravdepodobnostou vedena

z verejného vodovodného radu uloZeného v pristupovej komunikacii na parc. €. 217/17. Splaskové odpadové

vody su s vysokou pravdepodobnostou odvadzané do verejnej kanalizaCnej siete, priCom dazdové vody zo

strechy a spevnenych pléch su odvadzané do verejnej dazdovej kanalizacie vedenej v pozemku parc. €.

217/17. Objekt je napojeny na verejny rozvod zemného plynu prostrednictvom plynovej pripojky vedenej z

plynovej regulaénej stanice umiestnenej na pozemku parc. €. 227. Elektrickd energia je do objektu privadzana

zemnou NN pripojkou ukon&enou v hlavnom elektrickom rozvadzaci umiestnenom v objekte.

Z dbévodu rozdielneho stavebnotechnického vyhotovenia, kon$trukéného rieSenia a technického vybavenia
halovej a administrativno-spravnej ¢asti objektu su tieto Casti pre ucely vypoctu vychodiskovej hodnoty a

technickej hodnoty posudzované samostatne. Po stanoveni ich Ciastkovych hodnét su pre ucely uréenia
v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti zltu¢ené do jednej vyslednej hodnoty objektu.

2.1.1 Budova - RENOZETA ¢.s. 2860 na parc.¢. 228 (halova ¢ast)

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 11 haly vyrobné bez Zeriavovych drah a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet | Obstavany priestor [m?]
Zaklady
0z=36,30*12,17*0,15 66,27
Vrchna stavba
Ov=36,30*12,17*4,85 2 142,59
ZastreSenie
0t=36,30*12,17*0,90/2 198,80
Obstavany priestor stavby celkom | 2 407,66

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’ RU = 1530/ 30,1260 = 50,79 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,948 (kovova)

Vypocdet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie [Cislo] Vypoéet ZP | ZP[m?] | Repr. | Vypoéet vysky (h) [h [m]
Nadzemné 136,30*12,17 441,77 Repr. 4,85 4,85
Priemerna zastavana plocha: (441,77) 1 1 = 441,77 m?

Priemerna vyska podlazi: (441,77 * 4,85) / (441,77) = 4,85 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 441,77) = 0,9743
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 4,85) = 1,1423

Vypocdet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia nedokonéeného objektu:
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Cenovy | Koef. | Uprava Cenqvly Dokond Vy_slledm;/( Cﬁnovy podi.el
Gislo|  Nazov podiel RU | Stand. | podielu | podiel  \Dokong. podiel prvku| hodnotenej
[%] cpi ks |cpi* ks: odnotenej| [%] na dokoné. | nedokonéenej
stavby [%] [%] stavby [%]

Konstrukcie
podla RU

1 gaklady wrat. 4 g 4 50 9,00 9,43 100 9,43 9,92
zemnych prac
Zvislé

2 fonEtrukoie 20,00 1,00 20,00 20,96 100 20,96 22,07

3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,39 100 8,39 8,83
ZastreSenie

4 bez keytiny 10,00 1,00 10,00 10,48 100 10,48 11,02

5  Krytina 3,00 1,00 3,00 3,14 100 3,14 3,30
strechy
Klampiarske

6 . . 1,00 1,00 1,00 1,05 100 1,05 1,10
konstrukcie
Upravy

7 vnutornych 7,00 1,00 7,00 7,34 50 3,67 3,86
povrchov
Upravy

8 vonkajsich 4,00 1,00 4,00 4,19 70 2,93 3,08
povrchov
Vnutorné

9 keramické 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00 0,00
obklady

10  Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00 0,00

11  Dvere 3,00 0,50 1,50 1,57 100 1,57 1,65

12 Vrata 2,00 0,20 0,40 0,42 100 0,42 0,44

13  Oknéa 5,00 1,00 5,00 5,24 100 5,24 5,51

14 Fovrehy 5,00 1,00 5,00 5,24 100 5,24 5,51
podlah

15 Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 1,05 100 1,05 1,10

16 BlektroinStal o 45y 1 g0 3,00 8,39 100 8,39 8,83
acla

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,05 100 1,05 1,10

1g  v/nutorny 1,00 1,00 1,00 1,05 100 1,05 1,10
vodovod

19  vnutorna 1,00 1,00 1,00 1,05 100 1,05 1,10
kanalizacia

o0  /nutorny 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00 0,00
plynovod

g1 Onrev teple] 1,00 0,50 0,50 0,52 100 0,52 0,55
vody

2o | Vybavenie 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00 0,00
kuchyn
Hygienické

23 zariadenia a 2,00 1,00 2,00 2,10 100 2,10 2,21
WC

24  Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00 0,00

25 Ostatné 7,00 1,00 7,00 7,34 100 7,34 7,72
|Spolu | 100,00 | | 9540 | 100,00 | | 9507 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =95,40/100 = 0,9540

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,199

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,07

Vychodiskova hodnota na MJ:

VH = RU * kcu * kv * kzr * kve * kx * km [€/m?3]

VH = 50,79 €/m3 * 4,199 * 0,9540 * 0,9743 * 1,1423 * 0,948 * 1,07
VH = 229,6876 €/m3
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TECHNICKY STAV

Vek stavby bol pre uc€ely vypracovania znaleckého posudku stanoveny na zaklade udajov o zaradeni budovy
do evidencie dlhodobého hmotného majetku pdvodného vlastnika, spolo¢nosti OZETA Trenéin. Z
predlozenych podkladov vyplyva, Ze stavba bola uvedena do uzivania v decembri 1982, priCom tento udaj bol
pouzity ako rozhodujuci pri stanoveni veku objektu. Z vysledkov obhliadky bolo zistené, Ze objekt nie je
dlhodobo vyuZivany. Na stavbe je vykonavana len nevyhnutna udrziavacia €innost. V halovej Casti boli
realizované Ciastkové stavebné upravy spocivajuce v zamurovani niektorych dvernych otvorov a zhotoveni
novych deliacich konstrukcii, ktoré v Ease obhliadky neboli opatrené vnutornymi ani vonkajSimi povrchovymi
upravami. Na objekte neboli zistené rozsiahle rekonS$trukcie alebo modernizacie, ktoré by podstatnym
spdsobom prediZili jeho Zivotnost. S prihliadnutim na vek stavby, stavebnotechnické vyhotovenie, pouzité
konstrukéné a materialové rieSenie, su¢asny technicky stav, rozsah vykonavanej udrzby a ucel vyuzitia objektu
bola celkova Zivotnost stavby stanovena odbornym odhadom na 60 rokov. Opotrebenie objektu je stanovené
linearnou metddou.

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Budova - RENOZETA
¢.s. 2860 na parc.c. 1982 44 16 60 73,33 26,67
228 (halova cast)

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota dokoncenej 29,6876 €/m? * 2407, 66 m? 553 009,65
stavby
Nedokonc¢enost -4,93 % z 553 009,65 -27 263,38
Vychodl§k0v§ hodnota 525 746,27
nedokoncene]j stavby
Technickd hodnota 26,67 % z 525 746,27 € 140 216,53

2.1.2 Budova - RENOZETA ¢.s. 2860 na parc.¢. 228 (administrativa)

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet | Obstavany priestor [m?]
Zaklady
0z=4,60*12,17*0,15 8,40
Vrchna stavba
Ov=4,60*12,17*4,85 271,51
ZastreSenie
Oot=4,60*12,17*0,90/2 25,19
Obstavany priestor stavby celkom | 305,10

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’ RU =2 802/ 30,1260 = 93,01 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,032 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:
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Podlazie [Cislo]  VypoéetZP [ ZP[m? | Repr. | Vypoéet vysky (h) [h [m]
Nadzemné 14,60%12,17 55,98 Repr. 2,35 2,35
Nadzemné 24,60*%12,17 55,98 Repr. 1,95 1,95
Priemerna zastavana plocha: (55,98 + 55,98) / 2 = 55,98 m?

Priemerna vyska podlazi: (55,98 * 2,35 + 55,98 * 1,95) / (55,98 + 55,98) = 2,15 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 55,98) = 1,3487
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 2,15) = 1,2767

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

; Cenovy Koef. stand Uprava Cenovy podiel
Cislo Nazov podiel RU [%] i(s- " | podielu cpi * | hodnotenej
cpi ' ksi stavby [%]
Konstrukcie podlfa RU
1 zZadklady vrat. zemnych préac 8,00 1,00 8,00 8,47
2 zZvislé konstrukcie 17,00 1,10 18,70 19,78
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,53
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,42
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,12
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,006
7 Upravy vnatornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,42
8 Upravy vonkaj&ich povrchov 3,00 0,20 0,60 0,64
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,50 1,00 1,006
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,18
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,18
12 Vréata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Oknéa 5,00 1,10 5,50 5,83
14 Povrchy podléh 3,00 1,20 3,60 3,81
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,24
16 Elektroinstalécia 6,00 1,00 6,00 6,36
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnitorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,18
19 Vnutornéd kanalizéacia 3,00 1,00 3,00 3,18
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,18
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,36
|Spolu | 100,00 | | 9440 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =94,40 /100 = 0,9440
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,199
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,07
Vychodiskova hodnota na MJ:
VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kx * km [€/m3]

VH = 93,01 €/m3* 4,199 * 0,9440 * 1,3487 * 1,2767 * 1,032 * 1,07
VH =700,9955 €/m?3

TECHNICKY STAV

V administrativno-spravnej Casti objektu bola v roku 2011 vykonana komplexna rekonstrukcia. V ramci obnovy
boli vymenené okenné a dverné vyplne, zrealizované nové podlahové konStrukcie a naslapné vrstvy,
obnovené vnutorné rozvody vody, kanalizacie, elektroinstalacie a vykurovania vratane vykurovacich telies.
Sucasne boli vyhotovené nové povrchové Upravy stien a stropov, zmodernizované hygienické zariadenia a
kuchynka a zrealizované dodatoCné zateplenie obvodového muriva. Vzhladom na rozsah vykonanej
rekon$trukcie, ktord vyznamnym spésobom ovplyvnila technicky stav a zostatkovu Zivotnost rozhodujucich
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stavebnych konStrukcii a prvkov kratkodobej Zivotnosti administrativno-spravnej &asti objektu, je jej
opotrebenie stanovené analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:
< . Cenovy | Opotrebenie
Cislo Néazov sodiel [,}2 | P 4] cpi*0/100
1 Zadklady vrat. zemnych préc 8,47 44,00 3,73
2 zvislé konsStrukcie 19,78 73,33 14,50
3 Stropy 9,53 73,33 6,99
4 ZastreSenie bez krytiny 7,42 73,33 5,44
5 Krytina strechy 2,12 88,00 1,87
6 Klampiarske konStrukcie 1,06 88,00 0,93
7 Upravy vnutornych povrchov 7,42 30,00 2,23
8 Upravy vonkajdich povrchov 0,64 37,50 0,24
9 Vnutorné keramické obklady 1,06 30,00 0,32
10 Schody 3,18 25,00 0,80
11 Dvere 3,18 30,00 0,95
12 Vrata 0,00 0,00 0,00
13 Oknéa 5,83 37,50 2,19
14 Povrchy podléah 3,81 37,50 1,43
15 Vykurovanie 4,24 30,00 1,27
16 Elektroinstalécia 6,36 30,00 1,091
17 Bleskozvod 0,00 0,00 0,00
18 VnUtorny vodovod 3,18 30,00 0,95
19 VnUtornd kanalizéacia 3,18 30,00 0,95
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,18 37,50 1,19
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,36 30,00 1,91
Opotrebenie 49,80%
Technicky stav 50,20%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypoéet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 700,9955 €/m3 * 305,10 m3 213 873,73
Technickd hodnota 50,20 $ z 213 873,73 € 107 364,01
2.1.3 Vyhodnotenie - Budova - RENOZETA ¢.s. 2860 na parc.c. 228
Cislo] Nazov | Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Budova - RENOZETA ¢.s. 2860 na
L. parc.&. 228 (halova cast) 525 746,217 140 216,53
Budova - RENOZETA C.s. 2860 na
parc.¢. 228 (administrativa) 213 873,73 107 364,61
[Spolu | 739 620,00 247 581,14

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Oplotenie objektu z pletiva na parc.¢. 217/15
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Oplotenie prevadzkového objektu CiastoCne z juhovychodnej a zo severovychodnej strany je vyhotovené ako
typoveé drbtené oplotenie. Nosnu konstrukciu tvoria ocelové stlpy osadené do monolitickych beténovych péatiek,
medzi ktorymi je upevnené ocelové drbétené pletivo. Vstup do areédlu je zabezpeleny ocelovou ramovou

dvojkridlovou branou so zvaranou ocelovou vyplfiou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. Popis Pocet MJ | Body / MJ Rozpoctovy
¢. ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stlpikov ocelovych 69, 00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypln plotu:
ZO/SFIO]OV@hO pletiva na ocelové 138, 00m? 380 12,61 €/m
stlpiky
4. Plotové vrata:
b) kovové z kovovych profilov 1 ks 7505 249,12 €/ks
Dizka plotu: 69,0 m
Pohladova plocha vyplne: 69,0*2,0 = 138,00 m2
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,199
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,07

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zadiatok uzivania] V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Oplotenie objektu
z pletiva na 1982 44 6 50 88,00 12,00
parc.&. 217/15
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet | Hodnota [€]
Vychodiskovéa (69,00m * 5,64 €/m + 138,00m2 * 12,61 €/m? 10 686,25
hodnota + 1lks * 249,12 €/ks) * 4,199 * 1,07 !
Technickd hodnota 12,00 % z 10 686,25 € 1 282,35

2.2.2 Oplotenie objektu z plechu na parc.€. 217/15

Predmetom ohodnotenia je oplotenie objektu zo severozapadnej a juhozapadnej strany. Oplotenie je
vyhotovené z ocelovych stlpikov osadenych do monolitickych beténovych patiek s vypliou z profilovaného

ocelového plechu s naterom.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Pol. Popis Poget MJ | Body / MJ Rozpoctovy
C. ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocelovych 97, 60m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m

3. Vypln plotu:
z vlnitého plechu na ocelovych

zvlakoch 195, 20m? 611 20,28 €/m
Dizka plotu: 81,60+16,0 =97,60 m
Pohladova plocha vyplne: 97,60*2,0 = 195,20 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,199
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,07

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zadiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Oplotenie objektu
z plechu na 1982 44 6 50 88,00 12,00
parc.¢. 217/15

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet | Hodnota [€]
(97,60m * 5,64 €/m + 195,20m2 * 20,28

€/m?) * 4,199 * 1,07 20 259,16
Technickd hodnota 12,00 % z 20 259,16 € 2 431,10

Vychodiskova hodnota

2.2.3 Arealova dazd'ova kanalizacia na parc.¢. 217/15

Odvéadzanie dazdovych vbdd zo strechy objektu a z prifahlych spevnenych pléch je rieSené pomocou pripojky
dazdovej kanalizécie, ktora je zaustena do verejnej dazdovej kanalizacie. Arealova dazdova kanalizacia je
realizovana z PVC potrubi DN 150 o spade min. 2%. Dizka pripojky bola prevzata zo Znaleckého posudku ¢&.
126/2015 vypracovaného dna 24.7.2015 pre ucel exekuéného konania €. EX 144/2014.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 70,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,199

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,07

TECHNICKY STAV
VypocCet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov | Zadiatok uzivania] V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TSI[%]
Aredlova dazdovéa
kanalizéacia na 1982 44 [ 50 88,00 12,00
parc.&. 217/15

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 70 bm * 28,38 €/bm * 4,199 * 1,07 8 925,65
Technicka hodnota 12,00 % z 8 925,65 € 1 071,08

2.2.4 Pripojka plynu na parc.€. 217/15

Objekt je zasobovany zemnym plynom prostrednictvom STL plynovej pripojky OC DN 32 — D40 PE. Od
plynomeru je plyn privadzany ocelovym potrubim v zemi k objektu, kde sa rozvod rozvetvuje na dve
samostatné vetvy. Prva vetva je vedena v ocelovej chrani¢ke cez obvodovu konstrukciu do halovej Casti
objektu a je napojena na plynovy kotol Ustredného vykurovania. Druha vetva je vedena po fasade objektu
smerom k zadnej Casti haly, odkial pokracuje v ocelovej chrani¢ke cez obvodovu konstrukciu do interiéru
objektu a je napojena na centralnu teplovzdusnu vykurovaciu jednotku. Vonkajsi rozvod plynu je vedeny po
fasade objektu a upevneny ocelovymi objimkami, pri€¢om prestupy cez obvodové konstrukcie su realizované
v ocelovych chranitkach. Dizka pripojky bola prevzata zo Znaleckého posudku &. 126/2015 vypracovaného
dnia 24.7.2015 pre Ucel exekuéného konania €. EX 144/2014.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 35,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =4,199

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,07

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zadiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

Pripojka plynu na
parc.c. 217/15 2011 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 35 bm * 15,27 €/bm * 4,199 * 1,07 2 401,25
Technickd hodnota 70,00 % z 2 401,25 € 1 680,88

2.2.5 Kablova NN pripojka na parc.¢. 217/15
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Elektricka pripojka je zrealizovana odbo¢enim z verejného rozvodu elektrickej energie NN a je vedena ako
zemna kablova pripojka ulozena v kablovej ryhe. Pripojka je vyhotovena kablom typu AYKY-J 4x70 mm? a je
ukond&ena v hlavnom elektrickom rozvadzadi objektu. DiZzka pripojky bola prevzata zo Znaleckého posudku 6.
126/2015 vypracovaného dna 24.7.2015 pre ucel exeku¢ného konania ¢. EX 144/2014.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.n) kablova pripojka zemna Al 4*70 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 560/30,1260 = 18,59 €/bm

Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navysSe: 11,15 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 40,0 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,199
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,07

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Kédblovéa NN pripojka
na parc.&. 217/15 2010 16 34 50 32,00 68,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet | Hodnota [€]
. . . 40 bm * (18,59 €/bm + 0 * 11,15 €/bm) *
Vychodiskova hodnota 4,199 * 1,07 3 340,94
Technickd hodnota 68,00 % z 3 340,94 € 2 271,84

2.2.6 Spevnené plochy z beténu na parc.¢. 217/15

Predmetom ohodnotenia je spevnena plocha sluziaca ako komunikaéna a manipulaéna plocha pred objektom
s napojenim na pristupovi komunikaciu. Spevnena plocha je vyhotovena z cementobeténového krytu
ulozeného na beténovej doske so spevriujucou podkladovou vrstvou. V €ase obhliadky celistvost plochy
porusena prerastajucou vegetaciou.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.c) Do hrubky 250 mm
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Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 430/30,1260 = 14,27 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 917,0 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,199
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,07

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zadiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Spevnené plochy
z betdnu na 1982 44 6 50 88,00 12,00
parc.&. 217/15

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodéet | Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 917 m2 ZP * 14,27 €/m2 ZP * 4,199 * 1,07 58 792,64
Technickad hodnota 12,00 % z 58 792,04 € 7 055,12

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

Nazov |Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Budov? - RENOZETA ¢&¢.s. 2860 na 739 620,00 247 581,14
parc.&. 228
Ploty
Oplot?nle objektu z pletiva na 10 686,25 1 282,35
parc.¢. 217/15
Oplotenie objektu z plechu na parc.c.
217/15 20 259,16 2 431,10
Vonkajsie upravy
Aredlova dazdova kanalizacia na
parc.c. 217/15 8 925,65 1 071,08
Pripojka plynu na parc.¢&¢. 217/15 2 401,25 1 680,88
Kéblova NN pripojka na parc.&. 217/15 3 340,94 2 271,84
Spevnené plochy z betdénu na parc.c.
217/15 58 792,64 7 055,12
Celkom: | 844 025,89 263 373,51

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Budova - RENOZETA ¢.s. 2860 na parc.C. 228 s prisluSenstvom je situovana v priemyselnej oblasti krajského
mesta Trencin na ulici Ludovita Starka. Trenéin sa nachadza v severozapadnej Casti Slovenska, je
prirodzenym geografickym centrom stredného Povazia. Rozprestiera sa na oboch brehoch Vahu na rozhrani
TrenCianskej a llavskej kotliny. Vdaka strategicky vyhodnej polohe miesta tu bol vybudovany Trenc€iansky
hrad. Aj v sugasnosti je Tren€in vyznamnym centrom obchodu, hospodarstva, kultary a Sportu. Svoje sidla a
poboc¢ky tu maju mnohé institlcie a spolo¢nosti. DIhoro&nu tradiciu v meste maju vystavy a veltrhy, mesto je
zndme i ako mesto mody. Z hladiska administrativneho ¢&lenenia Slovenska je spravnym centrom
TrenCianskeho kraja. Obdianska a technickd vybavenost mesta: predajha potravinarskeho a iného tovaru,
predajia pohonnych latok, ubytovacie zariadenia, kupalisko, ihrisko, zariadenie pre udrzbu a opravu
motorovych vozidiel, predajiia suciastok a prisluSenstva pre motorové vozidla, nemocnica s poliklinikou,
lekarne a vydajne liekov, penzidny a hotely, komeréna banka, komeréna poistovna, posta, kablova televizia,
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| verejny vodovod, verejna kanalizacia,
*° rozvodna siet plynu, vlakova =zastavka,
zdkladna a materska S$kola, gymnazium.
Mestska c&ast’ Zlatovce sa nachadza v
zapadnej Casti mesta. Tvoria ju najma
priemyselné arealy a prevadzky, napr. OZETA,
KARA a pod. V bytovej otazke prevliada
individualna rodinna zastavba, jedinym
sidliskom je Kvetna na severovychodnom
okraji mestskej €asti. Na juhu je mestska Cast
ohrani¢ena Vahom, popri ktorom vedie
ochranna hradza €asto vyuzivana na Sport a
dopravu pre pesich a cyklistov do inych Casti
mesta. Dopravu v mestskej Casti zabezpeluje
prietah Statnej cesty 1/61, dialni¢ny privadzac z
D1, ktory pokraCuje po zapadnom okraji
mestskej Casti ako juhovychodny obchvat
mesta Trenc&in a miestne komunikacie. V mestskej Casti je dobra ob&ianska vybavenost : obchodné stredisko
"Uspech", zdravotné strediska, pobocky bank, predajne odevov, obuvi, kvetinarstva, potravinové predajne,
zelovoc, cukrarefi a mnohé iné sluzby. Prevadzkovy objekt pozostava z jednopodlaznej halovej Casti bez
podpivniCenia a dvojpodlaznej administrativno-spravnej ¢asti situovanej na severovychodnej strane objektu.
Presvetlenie vnutornych priestorov objektu je zabezpelené okennymi otvormi orientovanymi na vSetky
svetové strany. SucCastou arealu su spevnené plochy sluziace na parkovanie motorovych vozidiel a
manipulaéné plochy zabezpecujuce dopravnu obsluhu a prevadzku objektu. Objekt je situovany v priemyselnej
oblasti mesta s dopravnym napojenim cez parc.C. 217/17 (vlastnictvo PH KONZULTA, s.r.o. Trencin
evidované na LV €. 2762), ktora sa napaja na parc.¢. 248/19 (vlastnictvo Mlyn a pekarne u Sleziakov, s.r.o.,
Povazska Bystrica evidované na LV ¢. 3832) a parc.¢. 1662/3 a 1662/35 (vlastnictvo SR evidované na LV ¢.
2427) - ulica L. Starka. V mieste je moznost pripojenia na verejny vodovodny rad, verejnu kanalizacnu
(splaskovu aj dazdovu) siet, rozvodnu siet zemného plynu, kablovi NN a VN siet.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

V &ase obhliadky nebola stavba vyuZivana. Na zaklade dispoziéného rieSenia, stavebnotechnického
vyhotovenia a predloZenej projektovej dokumentacie mozno s vysokou pravdepodobnostou predpokladat, Ze
halova Cast objektu bola uréena na skladovanie priemyselného materialu, pripadne pre potreby lahkej vyroby,
montaznych alebo dielenskych ¢innosti. Su€astou prevadzkovej €asti je socialne a hygienické zazemie
pozostavajuce zo Satni, spfch, umyvarne a WC. Administrativno-spravna Cast sluzi na zabezpedenie
prevadzky objektu a pozostava z kancelarskych priestorov, komunikaénych priestorov a socialneho zazemia
pre zamestnancov.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Pristup k predmetu ohodnotenia je zabezpedeny cez pozemok parc. €. 217/17 vo vlastnictve spolo¢nosti PH
KONZULTA, s.r.o., evidovany na liste vlastnictva €. 2762, ktory je napojeny na pozemok parc. €. 248/19 vo
vlastnictve spolo¢nosti Mlyn a pekarne u Sleziakov, s.r.o., evidovany na liste vlastnictva €. 3832. Na
uvedenych listoch vlastnictva su zapisané vecné bremena spocivajuce v prave prechodu a prejazdu pesi,
motorovymi vozidlami a inymi mechanizmami v prospech spolo¢nosti RENOZETA, spol. s r. 0., Trencin, na
zaklade zmluvy zo dna 24. 5. 2005 (V 2013/05, V 163/13). Zo zapisu na listoch vlastnictva vyplyva, ze
opravnenym z predmetnych vecnych bremien je konkrétne oznacena obchodna spoloc¢nost RENOZETA, spol.
s r. 0. Tren¢in Z predlozenych podkladov ani z udajov evidovanych v katastri nehnutefnosti nebolo mozné
jednoznacne overit, Ci v suvislosti s naslednymi prevodmi vlastnickeho prava k predmetnym nehnutefnostiam
doslo aj k prevodu alebo prechodu prav vyplyvajucich z uvedenych vecnych bremien. Posudenie rozsahu a
trvania tychto prav ma pravny charakter a nie je predmetom znaleckého posudenia. Pre Gcely vypracovania
tohto znaleckého posudku je preto uvazované s predpokladom, ze predmetna nehnutel'nost’' nema
pravne jednoznaéne zabezpedeny pristup z verejnej pozemnej komunikacie, pricom tato skutoénost’
bola zohladnena pri stanoveni jej vSeobecnej hodnoty.

Okrem uvedenej skuto&nosti neboli zistené ani nie su zname dalSie rizika, ktoré by boli spojené s uzivanim
predmetnych nehnutelnosti.
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
NEBYTOVE BUDOVY

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti je pouzitd metéda polohovej diferenciacie zalozena na
vahovom hodnoteni faktorov ovplyviujucich v§eobecnu hodnotu v danom mieste a ¢ase, ktorého vysledkom
je kpa - koeficient polohovej diferenciacie platny pre konkrétny hodnoteny subor stavieb. Stanovenym
koeficientom sa upravi technicka hodnota a vysledkom je v8eobecna hodnota nehnutefnosti. Vzhladom na
velkost' sidelného utvaru, polohu, typ nehnutelnosti, kvalitu pouzitych stavebnych materialov a dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie
vo vySke 0,35.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
IT. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,700
ITII. trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,193
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi Vaha Vysle*dok
Vi Kepr*v
Trh s nehnutelnost’ami
1 dopyt v porovnani s ponukou je v ITI. 0,350 13 4,55
rovnovahe
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
2 obce IT. 0,700 30 21,00
casti mesta
3 Sucasny tecy:hnic!q’l stvav nghnutel’nosti III. 0,350 8 2,80
nehnutelnost vyzaduje opravu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
4 Tahka vyroba a ;luiby, bez ??gativnych ITI. 0,350 - 2,45
vplyvov na okolie a bez zvlastnych
poziadaviek na dopravu a skladovanie
PrisluSenstvo nehnutelnosti
prislusenstvo nehnutelnosti vhodné,
5 majtice vplyv na cenu nehnutelnosti - IT. 0,700 6 4,20
jeho podiel na celkove]j cene Jje mens$i
ako 20%
Typ nehnutelnosti
6 velmi priaznivy - prevadzkovy objekt s I. 1,050 10 10,50
parkoviskom a dvorom
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
7 nezamestn§n9sti ) : ] I. 1,050 9 9,45
dostatoc¢na ponuka pracovnych moZnosti v
mieste, nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 mald hustota obyvatelstva I 1,050 6 6,30
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 orientédcia hlavnych miestnosti ¢iastoéne III. 0,350 5 1,75
vhodnd a ¢iastocne nevhodna
10 Konfiguréc!a terénu I. 1,050 6 6,30
rovinaty pozemok
11 Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby IT. 0,700 7 4,90
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elektrickd pripojka, vodovod, pripojka
plynu, kanalizacia, telefdn

Doprava v okoli nehnutelnosti
autobus a miestna doprava

Obgéianska vybavenost’ (Urady, Skoly, zdrav.,

obchody, sluzby, kultura)

13 krajsky urad, sud, banka, danovy urad, I. 1,050 10 10,50
vysokd skola, nemocnica, divadlo,
kompletnd siet obchodov a sluzieb

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
vodnéd nadrZz vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom

15 okoli stavby II. 0,700 9 6,30

beZzny hluk a pradnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - 1zemny rozvoj, vplyv

16 na nehnut. IITI. 0,350 8 2,80

bez zmeny

17 Meinosti d’aléi?ho r<?z§ire[1!a . V. 0,035 - 0,25

Ziadna moznost rozslirenila

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

12 IT. 0,700 7 4,90

14 III. 0,350 8 2,80

18 beZny prendjom nehnutelnosti tIL. 0,350 4 1,40
Nazor znalca
19 problemat{cka §eh§ut§lnost S IV, 0,193 20 3,86
k nehnutelnosti nie je zabezpeceny
pristup z verejnej komunikdcie
|Spolu | 180 | 107,01
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov | Vypoéet | Hodnota
Koeficient polohovej
. CL kpp = 107,01/ 180 0,595
diferenciéacie
VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kpp = 263 373,51 € * 0,595 156 707,24 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Posudzovany prevadzkovy objekt pozostavajuci z prevadzkovych, skladovych a administrativnych priestorov
vratane prisluSenstva je z hladiska svojho stavebnotechnického vyhotovenia, dispoziéného rieSenia a
funk&ného vyuZitia sposobily generovat primerany ekonomicky vynos z prenajmu. Skuto&nost, Ze objekt nebol
v Case vykonania obhliadky vyuzivany, nepredstavuje prekazku jeho buduceho komeréného vyuzitia po
vykonani nevyhnutnych prevadzkovych a udrziavacich opatreni. Z uvedeného dovodu je aplikacia vynosovej
metody pri stanoveni vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti opodstatnena. Pri stanoveni predpokladanej vysky
trhového najomného bol zohladneny aktualny stavebnotechnicky stav objektu, ktory vykazuje CiastoCne
zanedbanu udrzbu, ako aj skutoCnost, Ze vo vnutornych priestoroch sa nachadza nevyuzivany material a
technologické vybavenie, ktoré méze doCasne obmedzovat rozsah vyuzitefnych prenajimatelnych pléch a
znizovat atraktivitu objektu pre potencialnych najomcov.

Vynosova hodnota nehnutel'nosti

Vynosova hodnota objektu bola stanovend metédou kapitalizacie disponibilného vynosu pocas éasovo
obmedzeného obdobia 20 rokov, ktoré reprezentuje predpokladanu ekonomicku Zivotnost a vynosovy
potencial hodnotenej stavby pri aktualnych trhovych podmienkach.
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1. Uréenie hrubého vynosu

Hruby vynos bol stanoveny na zaklade analyzy trhovych ngjomnych sadzieb porovnatelnych nehnutelnosti
nachadzajucich sa v meste Tren&in a jeho okoli. Pri porovnani boli zohfadnené najma objekty obdobného
charakteru uréené na skladové, vyrobné, prevadzkové a administrativne vyuzitie, pricom prihliadané bolo na
ich lokalitu, technicky stav, vybavenost, rozsah prenajimatefnych pléch a dopravnu dostupnost. V najomnej
sadzbe je zohladnené aj uzivanie spevnenych vonkajsich manipulaénych pléch a prilahlého dvora, ktoré tvoria
funkéné prislusenstvo prevadzkového objektu a zvysSuju jeho uzitkovd hodnotu z pohladu potencialneho
najomcu.

1.1 Predpokladany roény vynos z prenajmu priestorov

Skladové priestory

e Navrhova sadzba: 6 €/m*/mesiac

o Rocny prepocet: 72 €/m?/rok

e Vymera: 291,24 m?

e Rocny vynos: 20 969,28 €
Administrativne priestory

e Navrhova sadzba: 8 €/m*mesiac

o Rocény prepocet: 96 €/ m?/rok

e \/ymera: 76,33 m?

e Roény vynos: 7 327,68 €
PrisluSenstvo (Satne, WC, chodby)

e Navrhova sadzba: 1 €/m*/mesiac

e Rocny prepocet: 12 €/m?/rok

e Vymera: 103,11 m?

e Roény vynos: 1237,32 €

2. Kapitalizaéna miera

Kapitalizacny urok bol odvodeny na zaklade:
e zakladnej urokovej sadzby ECB platnej odo dna 17.6.2026: 2,40 %,
e rizikovej prirazky charakteristickej pre segment skladovych a komerénych objektov: 4,5 %,
e danového zatazenia, vypocitaného vzorcom
dz = (i +r) x (100/(100 — 21)) — (i + r) = 1,83 %,
pricom 21 % predstavuje sadzba dane z prijmu pravnickych oséb.
Celkova kapitalizaéna miera tak zohladnuje:
e alternativne naklady kapitalu,
e trhové riziko nenaplnenia najomnej kapacity,
e zdanenie dosiahnutého vynosu.

3. Prevadzkové naklady
Prevadzkové naklady zahffiaju polozky nevyhnutné na dlhodobé udrzanie prevadzkyschopnosti objektu a su
stanovené ako kombinacia normovanych veli¢in, odhadovanych sadzieb a poloziek vyplyvajucich z pravnych
dokumentov.
3.1 Dan z nehnutelnosti
V zmysle VZN mesta Trencin €. 14/2013 o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a
drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov:

e sadzba: 6,61 €/m? zastavanej plochy,

e vymera: 498 m?,

¢ Rocény naklad: 3 291, 78 €.
3.2 Poistenie nehnutelnosti

o stanovené odbornym odhadom beZnej sadzby aplikovanej na vychodiskovu hodnotu stavby,

e zohladriuje poistné krytie budovy proti Skodam (zivelné, technické, havarijné).
3.3 Spravne naklady

e uvazované ako proporcionalne percento z hrubého vynosu,
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e zahffiaju administrativu, vedenie uctovnictva, komunikaciu s najomnikmi, revizie a prevadzkové
ukony.
3.4 Naklady na beznu udrzbu
e ide o nevyhnutné opravy a pravidelné servisné ukony zabezpecujiuce dlhodobu funk&nost’ objektu
(napr. drobné opravy, technicka udrzba),
o stanovené percentualne vzhladom na charakter objektu.
3.5 Ostatné naklady
e sa nepredpokladaju, nakolko energie, ¢ast’ udrzby a prevadzkové sluzby su typicky hradené priamo
najomnikom.

4. Odhad straty

Odhad straty bol stanoveny vo vyske 10 % z hrubého vynosu. Tato veli€ina reflektuje najma neistotu spojenu
s prenajimatelnostou pocas celého 20-roéného obdobia. Predstavuje to konzervativny parameter vyuzivany
pri vynosovom ocefovani komerénych nehnutefnosti.

5. Likvidaéna hodnota
Likvidacna hodnota objektu bola stanovend metédou polohovej diferenciacie.

Hruby vynos

. L - Nadjomné |Najomné spolu
Nazov Vypocet MJ Pocet MJ| MJ [€/MJ/rok] [€/rok]
prevadzkove 145 66+6,27+8,98+49,70+63,63 291,24  m? 72,00 20 969,28
priestory
adminlstrativ )¢ 91410,83+13,04+18,67+16,88 76,33 m2 96, 00 7 327,68
ne priestory
hygienické a
komunika&né 41,11+45,68+12,62+3, 70 103,11 m? 12,00 1 237,32
zadzemie
Hruby. vynos 29 534,28
spolu:
Podiel pozemku na dosahovani vynosu
Nazov | Vypodet | Spolu [€/rok]
Podiel pozemku na vynose 10% z 29 534,28 2 953,43
Hruby vynos stavby: 29 534,28 - 2 953,43 = 26 580,85 €/rok
Naklady
Nazov vynalozeného nakladu Vypocet Naklad [€/rok]
Prevadzkové naklady
dan z nehnutelnosti 498*6, 61 3 291,78
poistné 0,10 $ z 844 025,89 844,03
Naklady na udrzbu | |
udrzba objektu 1,00 $ z 844 025,89 8 440,26
Spravne naklady | |
spravpg na%lady suvisiace s 1,00 % z 26 580,85 265,81
prenajimanim
Naklady spolu: | | 12 841,88
Odhad straty
Nazov Vypoéet | Spolu [€/rok]
Odhad straty 10% z 26 580,85 2 658,09

Odcerpatelny zdroj
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Hruby vynos stavby . Odcerpatelny zdroj
[€/rok] Naklady [€/rok] Odhad straty [€/rok] [€/rok]
26 580,85 12 841,88 2 658,09 11 080,88

Vypocet vynosovej hodnoty

Doba uzitkovosti: 20r.

Zakladna urokova sadzba ECB: i = 2,40 %/rok

Miera rizika: r=4,50 %/rok

Zat'azenie danou z prijmu: d = 1,83 %/rok

Urokova miera: u=240+4,50+ 1,83 =8,73 %/rok
Kapitalizacny urokomer: k=8,73/100=0,0873

Likvidacna hodnota

Nazov | Vypodet | Spolu [€]
VSH metdédou poloh.difer. 156 707,24
Likvidaéné naklady: | |
ndklady na likvidaciu 2,00 % z 156 707,24 € 3 134,14
Likvidaéna hodnota: | | 153 573,10

Vynosova hodnota
(1+KkN-1 _ HL
(1+KN*k (1+k)N
(1+0,087320-1 15357310
(1 +0,0873)20 *0,0873 (1 +0,0873)20

HV =02z *

HV =11 080,88 *

HV =103 129,01 + 28 795,68 = 131 924,69 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Kombinacia je vykonana podla zasad uvedenych v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. Vahy
jednotlivych hodnét su uréené s ohladom na rozdiel medzi hodnotou vynosovou a technickou hodnotou v
pomere HV: TH = 5:1. Tento pomer pIne reSpektuje stav na trhu s nehnutefnostami tohto typu v danom mieste
a Case.

Technicka hodnota stavieb (TH): 263 373,51 €

Vynosova hodnota (HV): 131 924,69 €
Uréenie vah podla W.Naegeliho:
Rozdiel:

TH-HV, _ 263 373,51 - 131924,69 , _
R="nv 100 = 131 924 69 100 = 99,64%
Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=5

Vseobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:

% a*HV+b*TH
VSHg= — 2%
VéHS _ (67131 924,695) : (11 263 373,51) _ 153 832,83 €

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY
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Metéda vypoétu vdeobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metbdéda polohovej diferenciédcie 156 707,24
Kombinovand metdda 153 832,83

VSeobecna hodnota administrativno-prevadzkového objektu vratane prisluSenstva bola stanovena metédou
polohovej diferenciacie v kombinacii s kombinovanou metdédou podra prislusnych ustanoveni vyhlasky. Pri
uréeni vyslednej v§eobecnej hodnoty bola rozhodujuca vaha prisidena metéde polohovej diferenciacie, ktora
je vzhladom na charakter ocefiovanej nehnutelnosti, jej stavebnotechnicky stav, lokalitu a rozsah dostupnych
podkladov povazovana za objektivnejSi a presnejSi spdsob stanovenia vdeobecnej hodnoty. Metdda polohove;j
diferenciacie umoznuje komplexne zohladnit rozhodujuce hodnototvorné faktory ovplyviiujuce vSeobecnu
hodnotu nehnutefnosti, predovSetkym stavebnotechnicky stav objektu, jeho vek a opotrebenie, konstrukéné a
materialové vyhotovenie, funkéné a dispozi¢né rieSenie, technicku vybavenost, napojenie na inzinierske siete,
dopravnu dostupnost, polohu v rdmci sidelného utvaru, moznosti vyuzitia, ako aj vzajomny vztah medzi
hodnotou stavebnej €asti a jej technickou vybavenostou. Su¢asne umozniuje primerane zohladnit' aj lokalne
trhové podmienky a dalSie faktory, ktoré maju vyznamny vplyv na dosiahnutelni vSeobecnud hodnotu
ocenovanej nehnutelnosti.

VSH stavieb = 156 707,24 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Pozemky parc. €. 217/15 a parc. €. 228 sa nachadzaju v zastavanom Uzemi krajského mesta Trencin, v
mestskej ¢asti Zlatovce, v ramci priemyselného arealu byvalého zavodu OZETA Trencin. Lokalita je dlhodobo
vyuzivana na ucely lahkého priemyslu, vyroby, skladového hospodarstva, administrativy a sluzieb, priCom z
hladiska Uzemného rozvoja predstavuje stabilizované uzemie s prevahou komeréného vyuZitia. Pozemok
parc. €. 228 je v celom rozsahu zastavany prevadzkovou budovou sup. €. 2860. Pozemok parc. €. 217/15 tvori
funkény celok so zastavanou plochou a je vyuzivany ako dvor, vnutro arealova pristupova komunikacia,
manipulacna plocha a odstavna plocha pre motorové vozidla. Spevnené plochy su zhotovené z asfaltovych a
betdnovych konstrukcii, priGom zvysna Cast pozemku je vyuzivana ako prevadzkové zazemie objektu. Cely
aredl je ohrani¢eny pevnym oplotenim a sliZi vyluéne potrebam prevadzky predmetnej nehnutelnosti. Uzemie
je vybavené zakladnou technickou infrastruktdrou. V bezprostrednom okoli je moznost napojenia na verejny
vodovod, verejnu kanalizaciu, rozvod elektrickej energie a distribuénu siet zemného plynu. Dopravna
dostupnost’ lokality je z hladiska napojenia na mestsky komunika&ny systém priazniva, avSak pristup k
predmetnym pozemkom nie je pravne zabezpe€eny priamo z verejnej pozemnej komunikacie. Pristup je
realizovany cez pozemky vo vlastnictve tretich osdb, pri€om uvedena skuto€nost je zohfadnena v &asti 3.1
Rizika, odsek c). Pri stanoveni v8eobecnej hodnoty pozemkov bola zohladnena ich poloha v etablovanej
priemyselnej zéne krajského mesta, existujuca technicka infrastruktura, funkéné vyuZitie uzemia, ako aj
pretrvavajuci zvySeny dopyt po pozemkoch uréenych na priemyselné, skladové a podnikatelské vyuzitie v
danej lokalite. Sucasne bol zohladneny negativny vplyv spocivajici v pravne nezabezpedenom pristupe z
verejnej komunikacie.

Parcela | Druh pozemku | Vymera [m?]

217/15 zastavand plocha a néadvorie 2061,00
228 zastavanad plocha a nadvorie 498,00
Spolu vymera | | 2 559,00

Obec: Trendin

Vychodiskova hodnota: VHwm = 26,56 €/m?

Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie _
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej priemyslové oblasti miest nad 50 000 obyvatelov 1,30
situéacie
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ky 2 : . .
Koeficient intenzity nebytovg stavby pre priemysel so standardnym 1,00
vyuzitia vybavenim
ko £ 5 : 514 .
Koeficient dopravngch pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej 1,00
vztahov hromadnej dopravy
ke . . . ~ . P
koeficient Funkéného 4./ vyrobné uUzemia s.prevaho%l pldéch pre priemyselnu 1,10
vyuzitia tzemia vyrobu a sklady (priemyselna poloha)
ks . . , . , . . .
Koeficient technicke] velmi cliobra vybaver.los:t (m<l:»zn<’:»st napojenia na viac 1,50
infra&truktary pozemku ako tri druhy verejnych sieti)
Xz iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera
koeficient povy3ujucich pozemku, druh moZnej zastavby, sadové uUpravy 3,00
faktorov pozemku a pod.)
Xz . « . . . .
koeficient redukujacich iné f:?k‘,colry (nezabezpeceny pristup z verejnej 0,90
faktorov komunikacie)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypodet | Hodnota
Koeficient polohove]j kpp = 1,30 * 1,00 * 1,00 * 1,10 5 7915
diferenciécie * 1,50 * 3,00 * 0,90 !
Jednotkova v&eobecna VSHuy = VHumg * kpp = 26,56 €/m? * )
hodnota pozemku 5,7915 153,82 €/m
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypoéet [VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 217/15 2 061,00 m? * 153,82 €/m?2 * 1/1 317 023,02
parcela ¢. 228 498,00 m2 * 153,82 €/m2 * 1/1 76 602,36
Spolu | | 393 625,38
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IIl. ZAVER

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vseobecnej hodnoty budovy - RENOZETA ¢.s. 2860 na parc.¢. 228
s prisluSenstvom a pozemkami parc.¢. 217/15, 228 k.u. Zlatovce, obec Trencin, okres Trencin pre ucel
dobrovol'nej drazby.

V8eobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v
prilohe €. 3 vyhlasky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov
a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driu 31.07.2026, ktoru by tieto mali dosiahnut' na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat' s patriCnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Zze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | VSeobecna hodnota [€]

Stavby

Budova - RENOZETA ¢.s. 2860 na parc.&. 228 147 310,78
Ploty

Oplotenie objektu z pletiva na parc.¢. 217/15 763,00

Oplotenie objektu z plechu na parc.¢. 217/15 1 446,50
Vonkajsie upravy

Aredlova dazdova kanalizéacia na parc.¢. 217/15 637,29

Pripojka plynu na parc.&. 217/15 1 000,12

Kéblova NN pripojka na parc.c. 217/15 1 351,74

Spevnené plochy z betdnu na parc.¢. 217/15 4 197,80
Spolu stavby 156 707,24
Pozemky

pozemok - parc. &. 217/15 (2 061 m?) 317 023,02

pozemok - parc. &. 228 (498 m?) 76 602,36
Spolu pozemky (2 559,00 m?) 393 625,38
VsSeobecna hodnota celkom 550 332,62
VSeobecna hodnota zaokruhlene 550 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Pat'stopatdesiattisic Eur

V Podhori, diha 31.07.2026 Ing. Katarina Br?fzéniové

IV. PRILOHY

1. Objednavka znaleckého posudku vystavena dna 20.5.2026

2. Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva & 2897 k.U. Zlatovce zo dha 14.7.2026,
vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra SR

3. Informativna képia z katastralnej mapy, mapovy list na parc.¢. 217/15, 228 k.u. Zlatovce zo dha
14.7.2026, vytvorena cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra SR

4. Inventarna a technickéa karta budovy "Objekt socidlneho zariadenia OZ n.p. Tren&in" (pre urenie

veku stavby)

Situacia, pédorys 1. a 2. nadzemného podlazia, priecny rez a pohlady budovy

Fotodokumentacia

o o
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ukcionar

drazobné spolocnost AUKCIONA, S.I.0.
Velka Okruzna 17,010 01 Zilina
1CO:51 580 268, zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Zilina, v Odd.:Sro, vi.6.:697921L

Ing. Katarina Brezaniova
Podhorie 86
013 18 Podhorie
Ziline, diia 20.5.2026

z

Vec: i vka znal

7

osudku

Na zaklade navrhu zélozného veritel'a SEVIS, a.s., so sidlom Kuzményho 8, 010 01 Zilina, 1CO:
31587 526, zapisaného v Obchodnom registri Okresného stdu v Ziline, odd.: Sa, vlL.&. 164/L a Zmluvy
o vykonani dobrovolnej drazby uzavretej so zaloZnym veritelom realizuje na$a spolo¢nost’ drazbu
nehnutel'nosti.

Na zaklade telefonického dohovoru si tymto u Vas spolo¢nost Aukcionar, s.r.o., so sidlom Vel'ka
Okruzna 17, Zilina, 1C0O: 51 580 268, objednéava vypracovanie znaleckého posudku pre potreby dobrovolnej
drazby (stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti podla §12 Zak.c. 527/2002 Z.z.), ktorej predmetom
je drazba nehnutel'nostfato:

Kataster nehnutel'nosti: Okresny Grad Trencin, katastralny odbor

Okres: Trencin

Obec: Trencin

Katastralne Gizemie: Zlatovce

List vlastnictva ¢islo: 2897

Stavba: stavba - BUDOVA-RENOZETA postavenej na pozemku

parc.t. 228 KN C so sap. C. 2860

“z

Pozemok parcela registra ,,C“ ¢islo: pozemku parcela KN C parc.¢. 217/15 - zastavana
plocha a nddvoria o vymere 2061 m2,

pozemku parcela KN Cparc.¢. 228 - zastavana plocha
a nadvoria o vymere 498 m2

Spoluvlastnicky podiel Zalozcu, ku ktorému | 1/1
je zriadené zalozné pravo:

Vyluénym vlastnikom Predmetov drazby je:

EUROON, s.r.o0.

So sidlom: Vajanského 148,911 01 Tren¢in

1€0: 43 970 583

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Trencin, odd: Sro, v1.¢. 19759/R

Znalecky posudok ziadame predloZit’ v 4 vyhotoveniach a v elektronickej podobe (mail alebo CD).

Odmena za vypracovanie znaleckého posudku bude uhradena na zédklade vystavenej faktiry, ktort Ziadame

dorucit spolu s pisomnymi vyhotoveniami ZP na adresu nasej spolo¢nosti.

A7uvkcuonér s.r.c%.
“)Velki Okrubnadr £~ /
/670 01Zilina T

642

Aukcionar, s.r.o.



P

~———————— draiby 2 aukcie

drazobna spolotnost AUKCIONAr, ,S.I.0.

> l /,, 5 Velké Okruzné 17,010 01 Zilina
(? / oﬂ 0 /( = 1C0:51 580 268, zapisan4 v Obchodnom registri Okresného sidu Zilina, v Odd.:Sro, vI.&.:697921L

EUROON, s.r.o.
Vajanského 148
911 01 Trencin

Zilina, dria 20.5.2026

Vec: Ozna e ot P jeste ] ia obhliad} hnutel'nosti

Spolo¢nost’ Aukcionar, s.r.o., so sidlom Vel'ka Okruzn4 17, ICO: 51 580 268 vykonavajtica
dobrovolnu draZbu na zaklade navrhu navrhovatela dobrovolnej drazby, ktorou je spolo¢nost
SEVIS, as., so sidlom Kuzmanyho 8, 010 01 Zilina, ICO: 31587 526 vam ako vylutnému
vlastnikovi a zaloZcovi nehnutelnosti nachddzajicich sa v kat.iz. Zlatovce, okres Trenéin,
zapisanych u Okresného tradu Trenéin, katastralny odbor

na LV ¢ 2897 ako:

- stavba - BUDOVA-RENOZETA postavenej na pozemku parc.. 228 KN C so stp. C.
2860

- pozemku parcela KN C parc.¢. 217/15 - zastavana plocha a nadvoria o vymere 2061
mz2,

- pozemku parcela KN C parc.¢. 228 - zastavana plocha a nadvoria o vymere 498 m2

oznamuje, Ze diia 23.juna 2026 o 10:00 hod. sa bude konat' obhliadka predmetu
drazby,

ktorym si vySsie Specifikované nehnutel'nosti vo vaSom vlastnictve, a to za i¢elom vypracovania
znaleckého posudku znalcom Ing. Katarinou Brezaniovou, ktorej ulohou bude stanovenie
vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti vzmysle ust. §-u 12 zak. ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach.

Vzmysle cit. pravneho predpisu ste povinnf znalcovi poskytnut stdinnost, a to tak Ze
vysSie Specifikovany predmet drazby spristupnite a pripadne poskytnete ozna¢enému znalcovi
informacie o predmete drazby ajeho sifastiach aprisluSenstve, ktoré su potrebné
k vypracovaniu znaleckého posudku. Vyzyvame vas, aby ste sa v ur¢enom termine dostavili na
miesto vstupu do oploteného areédlu v ktorom sa nachédza predmet drazby, kde sa dostavi aj
poverena znalkynia, ktora ndsledne urci spésob obhliadky predmetu draibx.

-, Aukciondr, s.r.o.

Velka Bkruzna 17
},« " 0.1{10/1/_2;“;5'—\/
-2120727642

Aukciondr, s.r.o.

Na vedomie: Ing. Katarina Brezaniova, katka.breza@gmail.com



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 309 Trencin Datum vyhotovenia
Obec 505820 Trenéin Cas vyhotovenia
Katastralne tizemie 873551 Zlatovee Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne kony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2897

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

14.7.2026
10:59:47
13.7.2026 18:00:00

Pocet parciel: 2

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
217/15 2061 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné daje: Bez zapisu
228 498 | Zastavand plocha 16 1 1 4
a orie
Iné udaje: Bez zépisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznagena sipisnym ¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Druh pravneho vztahu
4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby Pocet stavieb: |
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
cislo parcelné Cislo stavby nehnutelnosti stavby
2860 228 1 | BUDOVA-RENOZETA 1

Iné Gdaje: Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
1 Priemyselna budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: |
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény daj
B EUROON, s.r.0., 1. mija 173/11, Tren&in, PSC 911 01, SR, ICO: 43970583 1/1




Titul nadobudnutia:

V-264/2016 - zmluva o kipe nehnutelnosti, zm. €. 59/16, 719/21

V-5893/2024 Zmluva o prevode vlastnickeho prava k nehnutel'nosti zo dia 13.11.2024 v zneni dodatku ¢. 1 zo dha
19.11.2024, zm. ¢. 1237/24

In¢ udaje:

Z-4086/2020 - Rozhodnutie Okresného sudu Trencin spis. zn.: 17C/28/2018 v spojeni s Rozsudkom Krajského stiidu
v Trencine ¢. 8Co/38/2019-135; zm.¢.1259/20, 719/21

X0 4/2021, X 135/2020 - Rozhodnutie Okresného tradu Trenéin, odbor opravnych prostriedkov, zm. ¢. 719/21

Poznamky K nehnutelnosti

P-391/2020 - Oznamenie zalozného veritel'a: SEVIS, a.s., ICO: 31 587 526, Kuzmanyho 8, -
010 01 Zilina, o zadati vykonu zalozného prava V-3471/2013 k nehnutelnostiam: pozemky
registra C KN parc.¢. 217/15, 228 a stavbu so stp. ¢islom 2860 na parc.¢. 228, formou
priameho predaja v sulade so Zmluvou o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nostiam zo dna
26.07.2013, zm.¢.738/21

P 663/2021 - Poznamenava sa zacatie sudneho konania sp.zn 22Cb/110/2021 na Okresnom -
stide v Trencine o urcenie premlcania zalozného prava k nehnutelmostiam: pozemky registra C
KN parc.¢. 217/15, 228 a stavba so stp. ¢islom 2860 na pozemku registra CKN parc.¢. 228,
zm.¢. 1124/21

P-168/2025 Okresny sud Zilina, sp. Zn. 10Cb/45/2025 , podanie Zaloby o uréenie neexistencie | -
zavizku (' V 3471/2013 v spojeni s P -391/2020) , na pozemky registra C KN s p. ¢. 217/15,
228 a na stavbu so s. ¢. 2860 na pozemku registra CKN s p. ¢. 228, zm. ¢. 472/25

Spravca - Neevidovani
Ndjomca - Neevidovani

Ina opravnend osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 4 V-3471/2013 - Zalozné pravo na pozemky registra C KN parc.¢. 217/15, 228 a stavbu so stp.
¢islom 2860 na parc.¢. 228 v prospech SEVIS, a.s., ICO: 31 587 526, Kuzmanyho 8, 010 01
Zilina, na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nechnutel'nostiam zo dia 26.07.2013,
zm.¢.419/13,1259/20, 719/21

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony



IR A 4.\ N\
Kapia je nepouziteI'na na pravne tikony.

\ - “Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty¢enie hranic pozemkov a
\ovsadcnic stavieb na pozemky.

<z yty\"écnic hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne sposobila osoba.

o\
\.

Okres Obec Katastralne Gzemie
Trencin Trencin Zlatovee
. ~p i : Vektorova Mi 1:1000
Greid geadizie, kittogrtica Cislo zakazky ektorova mapa ierka

katastra Slovenskej republiky | KOPTA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  217/15

Kopia je nepouziteI'na na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizicie
Datum a ¢as vyhotovenia 14.7.2026 11:00:20 Bez autorizacie
Udaje platné k 13. 7. 2026 18:00:00

Informadny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana | z |
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Budova - RENOZETA&.s. 2860 na parcé. 228



Budova - RENOZETA ¢.s. 2860 na parc.¢. 228 (administrativna Cast)



Budova - RENOZETA ¢.s. 2860 na parc.¢. 228 (prevadzkova Cast)



V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyna zapisana v zozname znalcov, timocnikov
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor : 37
00 00 Stavebnictvo, odvetvie : 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidenéné ¢&islo znalca 910326.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod Cislom 168/2026.

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.





