Znalec: Ing. Varea Cubor ¢islo posudku: 232025

I11. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Stanovenia v§eobecnej hodnoty bytu ¢. 1 na 1 posch,, €. stip. 3012, podiel na pozemku parc.¢. 1669/193, na L.
Fullu 4, zapisaného na LV ¢. 2868, k.i. Karlova Ves, obec Bratislava - m.¢. Karlova Ves

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov I Spoluvl. podiel Vieobecna hodnota [€]

Stavby

Byt €. 1, 1 posch,, €.stp. 3012, L. Fullu 4, k.G. Karlova Ves 1/1 211 758,33
Pozemky

LV €. 2868 - k.. Karlova Ves - parc. €. 1669/193 (13,49 m?) 1/128262/463010 3 929,54
Vieobecna hodnota celkom 215 687,87
VSeobecna hodnota zaokriithlene 216 000,00
Vieobecni hodnota slovom: Dvesto$estnast'tisic Eur

V Bratislave, diia 19.03.2025 TP Ing. Varga Lubor

[V. PRILOHY

- Objednavka

- LV

- Kopiaz KM

- Kipna zmluva

- Vekdomu

- Nakres bytu

- Fotodokumenticia
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draiobné spolocnost AUKCIONA, S.1.0.

Velké Okruznd 17, 010 01 Zilina
ICO:51 580 268, zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Zilina, v Odd.:Sro, vi.&.:69792L

Ing. Varga Lubor
Subezna 7/A
81104 Bratislava

Ziline, dfia 20.2.2025

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Na zdklade ndvrhu zdloZného veritefa EsoFin, s.r.o., so sfdlom Jana Milca 34, 010 01 Zilina, ICO: 46 736 450,
zapisaného v Obchodnom registri Okresného sudu v Ziline, odd.: Sro, vI.Z. 57003/L a Zmluvy o vykonani dobrovolnej drazby
uzavretej so zaloZnym veritefom realizuje nasa spoloénost draZbu nehnutelnosti.

Na zdklade telefonického dohovoru si tymto u Vas spoloénost Aukcionar, s.r.o., so sidlom Velka Okruznd 17, Zilina,
ICO: 51580 268, objedndva vypracovanie znaleckého posudku pre potreby dobrovolnej draiby (stanovenie vieobecne]
hodnoty nehnutelnosti podfa §12 Z4k.€. 527/2002 Z.z.), ktorej predmetom je draiba nehnutelnosti a to :

Kataster nehnutelnosti: Okresny Grad Bratislava, katastralny odbor

Okres: Bratislava IV

Obec: BA-m.¢. KARLOVA VES

Katastrdlne uzemie: Karlova Ves

List vlastnictva éislo: 2868

Byt cislo: 1, na 1. p. vchod ulica L. Fullu 4,6,8,10 v bytovom dome so
stpisnym cislom 3012 v Bratislave, postaveny na parcele &
1669/193 KN C,

Pozemok parcela registra ,,C" €islo: 1669/193 - zastavané plochy a nadvoria, o vymere 756 m2

Spoluvlastnicky podiel na spoloénych castiach a|8262/463010
spoloénych zariadeniach domu, na prisludenstve a
spoluviastnicky podiel k pozemku 1669/193 KN C
prislichajucemu kvyisie Specifikovanému bytu o
velkosti:

Spoluvlastnicky podiel ZdloZcu, ku ktorému je zriadené | 1/1
zaloiné pravo:

Wluénym vlastnikom Predmetu drazby je:

Meno a priezvisko: Ing. Beata Jurasova

Rodné priezvisko: Sikorayova

Trvalé bydlisko: L.Fullu 3012/4, Bratislava 841 05
Ddtum narodenia: 11.9.1962

Rodné ¢islo: 625911/6985

Statna prisluinost: Slovenskd republika

Podiel: 1/1 v celosti

Znalecky posudok Ziadame predloZit v 3 vyhotoveniach a v elektronickej podobe (mail alebo CD).

Odmena za vypracovanie znaleckého posudku bude uhradena na zdklade vystavenej faktiry, ktord fiadame doruéit spolu
s pisomnymi vyhotoveniami ZP na adresu nasej spolocnosti. Au !{Ciﬂnér, s.I.0.

Velka %‘;naw
7% 010 l&na,/R /
10751580268, DIC: 2120727642

Aukci;r;;ar, 5.0.0.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Olres 10+ Bratizlava IV Denum: vyhotovenia 19.03.2023
Obszc 520397 BA-mc KARLOVAVES Cas vyhotovenia 1420
Hatastralns uzemne 803211  KarlovaVes Udsje plamé k 18.03.2025 18:00

VYPIS JE NEPOUZITEENY NA PRAVNE UKONY

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA PRE BYTY A NEBYTOVE PRIESTORY ¢.
2868

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 1
: Spascb Druh i s . F
Parcelne - i s Spolocnz TUmiestneme | Pramy
s Vimera Druh pozemku vyuirvama | chrineng ! = 2
éislo pogemkn nehroteFrosti nehmutel'nost| pozemku vzt'zh
[ 1669093 756 [ zastavani plocha apadvorie | 15| 1 |1 | o |
Ine udgje
Bez zapizu
Legenda
Kod sposchbu vvuiivama pozembku
15 { Pozemok, n2 ktorom je postavens bytovd budova oznadend sipisnym éislom

Kad spolocne) nehnutelnosh

1 Pozemok niz je spolocnou nehnutelnestou
Kod umiestmenta pozembu

1 Pozamok je umiestrneny v zastavanom uzemi obce
Kod pravneho vzfahu

Stavby
Pocet stavieb: 1
Supisné dislo | F2POZ2MNY | Broh seriy | Popis stavby Gnensj | Umiestmenie
e oy P SV nehmxef-:wsti stavhy
2]  1669193] 9 |Cudovita Fullu 46810 | 1
Iné ddaje
Bez zipizu

Legenda
Kad drubu stavby (budewy)

9 Bytovy dom
Kod wsstnema stavby

1 Stavba postavena na zemskom potrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Byty



Osnacenis vchodu Poschodia | Cislobytu | pogisl ma spol. éastiach a spol. zariademiach domu a spolnlaztmicky
L.Fullu 4 1 1 podiel k pozembu
Adreza - ulica, orienracné éizlo Eﬁﬁ"gﬁ: aGaiaEw1n
3012
JuriZovd Beata r. Sikorayovi, Ing., Spolwlazoncky podiel
6 L.Fullu 4,Braml:1‘a,PSC3410~.5R o pod
Ditum narodenia:11.09.1962 11
Tirulv madobudnutia
Kuapa V-33014/97 zo dna 21.8.1997
Poznamky

Oznimenie o zacati vykonu zalozného priva zriadeného na byt & 1/1.p., Cudovita Fullu 4 zaloznym veritel'om EsoFin, s.ro.,
ICO: 46736450 pod & V-36678/2019, vykon zdlozného priva za uzkutoéni formou dobrovol'nej drazby, P-952025

Iné udaje

Bez zipizu

¢astc: Tarthv

Ziloiné privo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ul Cudovita Fullu 4 na
byt & 1 na L.p., vehod L. Fullu 4, podl’a § 15 odz. 1 zikona NR SR &. 182/1993 Z. z. v zneni neskorich predpizov, podl'a
fiadoati zo dia 21.2,2018, Z-3925/2018

lzéil&lli::g?giro v prospech EzoFin, 1.r.o0., ICO 46736450 na byt &.1, na L.p., vehod L. Fullu 4, podl'a V-36675/19 zo dia
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Okres Obec Kat. dzemie
: Bratislovo__l_\_f_ BA—m.&. KARLOVA VES Karlova Ves
Okresny drad Clslo zdkazky Vektorovd mapa Mierka 1 : 1000
Bratislava K1—-3297/25
katastrdiny odbor
KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu: A ey 8 R A
Vyhotovil: Okresny trad v mene UGKK SR vsla V/
)

Meno

Do
13.02.2025 Mgr. Adam Poldk
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Zmluva o prevode vlastnictva bytu

08 165 97

uzavretd podPa § 5 ods.1 zdkona N4rodnej rady Slovenskej republiky &. 182 /1993 Z.z.
O viastnictve bytov a nebytovych priestorov

v zneni neskor§ich tiprav.
OKRESNY URAD BRATISLAVA IV.
Cdbor katastralny

povoluje vklad pod &. V 33 o7 t//é ?
diia _z g g v

| Tymio ¢Adm rézhchu!ie nadebida
SvaRRENEE A TR - J e A prévoplamosl’a.na:’l;vaj:j pravne Gdinky.

Preddvajiici: Vkiad povell: Mar. KQMLQS ONDREJ
: s

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne ndm. €. 1

zastiipené prom. hist. Petrom Kresénkom, primatorom

1CO: 603481

v spréve Mestskej Casti Bratislava - Karlova Ves, Karloveska 2
zastiipend Ing. Bystrikom Hollym, starostom

1C0: 603520 DRC: 0060300434

Kupujtci :

Meno a priezvisko: Ing. Beata JurdSova

Rodné priezvisko: Sikorayova

Rodné &islo: 625911/6985

Rodinny stav: rozvedend

Trvalé bydlisko: ul. I Fullu 4, 841 05 Bratislava

obtianka Slovenskej republiky, spdsobild na pravne tikony, sa dohodli na tejto zmluve:

-1-



Clinok L

PREDMET ZMLUVY

. Predmetom zmluvy je prevod:

a)  vlastnictva bytu & 1 na 1. poschodi bytového domu v Bratislave, na ul. E.Fullu & vchodu 4,
stpis. & 3012 (dalej len byt), v zmysle ¢lanku II., ktoré¢ho kupujici je najomcom bytu,

b) spoluvlastnickeho podielu na spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach domu,

c) spoluvlastnickeho podielu na pozemku parcelné &islo 1669 / 193 druh pozemku: zastavani
plocha s vymeron 756 m?, na ktorom je dom postaveny.

. Vlastnictvo bytu a spoluvlastnictvo spolofnych &asti, spoloénych zariadeni domu a pozemku
predévajiici nadobudol na ziklade § 2 zikona SNR &. 138 /1991 Zb. O majetku obci a spravu tohto
majetku v silade so Statitom hlavného mesta SR Bratislavy nadobudla Mestska Zast’ Karlova Ves
protokolom o zvereni majetku zo diia 30.4.1992 a Dodatkom &, 2 ku zverovaciemu protokolu zo dila
15.3.1995.

. Nechnutelnosti uvedené v ods. 1. si zapisané na liste vlastnictva & 27 pre obec Bratislavu,
katastralne tizemie Karlova Ves na Okresnom turade Bratislava IV, odbore katastrdlnom.

. Kupujuci predmet prevodu kupuje a prebera do vlastnictva.

Clanok IL

POPIS A ROZLOHA BYTU .

. Prevadzany byt pozost4va z 3 obytnych miestnosti a prisluSenstva bytu.
. Prisludenstvom bytu je: kuchyiia, kipeliia, WC, hala, predsiefi, loggia, pivnica.

. Podlahové plochy miestnosti:

obyvacia izba = 19,42 m*

spaliia = 19,14 m’

spaliia= 13,47 m* - - g .
kuchyiia = 10,77 m?

kipelfia = 2,96 m>

WC =1,00 m*

hala = 11,54 m*

predsieii = 2,42 m®

pivnica = 1,9 m?

loggia = 3,47 m*

Celkové vymera podlahovej plochy bez plochy balkénov (loggii a terds) je: 82,62 m”.

. Sugastou bytu je jeho vmitorné vybavenie, a to: vstavané skrine, kuchynska linka s digestorom
a ventildtorom, plynovy spordk, poStovd schranka, zvoniek a doméci telefon. Dale vodovodné,
teplonosné, kanalizané, elektrické, plynové rozvody a telefonne, televizne a rozhlasové bytové

pripojky.

. Vlastnictvo bytu vritane jeho vybavenia a prislulenstva je ohrani¢ené vstupnymi dverami do bytu
a do prisluSenstva umiestneného mimo bytu (vritane zarubni), hlavnymi uzatvdracimi ventilmi
privodu teplej a studengj vody, plynu a elektrickymi poistkami pre byt.

2



Clanok INL

URCENIE A POPIS SPOLOCNYCH CASTI
A SPOLOCNYCH ZARIADENI DOMU

- § viastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloénych asti a spolo¥nych zariadeni domu.

. Spolonymi Zastami domu st: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, prietelia, vstupy
do domu, schodistia, zadveria, vstupné haly, vodorovny a zvisly nosny konstruk&ny a izolaCny
systém.

. Spolotnymi zariadenjami domu sa: vyrahy, susiarne, kolikarne, préaovne, Zehliane, miestnosti
pre mopedy a bicykle, miestnosti pre upratovacku, ventilatné kominy, bleskozvody, elektricky
vratnik vratane rozvodov, vodovodné, teplonosné, kanalizatné, elekirické, telefonne, televizne

~-a plynové domové pripojky-a rozvody, osvetlenia v spoloénych Zastiach a spoloénych zariadeniach
domu.

. Preddvajiuci s bytom prevadza na kupujiiceho spoluvlastnicky podiel na spolotnych tastiach

a spoloénych zariadeniach. Vel'kost’ tohto spoluvlastnickeho podielu je: 8262 /463010.

Clanok IV.

TECHNICKY STAV DOMU A BYTU

. Kupujtci nepoZiadal predavajiiceho v zmysle zikona NR SR & 182 /1993 Zz v zneni zdkona
& 151 /1995 Z.z., § 5 ods. 1 pism. f) o vypracovanie znaleckébo posudku domu, resp. bytu.

. Kupujici vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto zmluvy sa obozndmil so stavom bytu, jeho vybavenia,
so stavom spolo&nych Casti, spolotnych zariadeni domu a pozemku a v tomio stave ho prebera

a kupuje.

Clanok V.

UPRAVA PRAV K POZEMKU

. Pozemok parcelné &islo 1669 / 193, druh pozemku: zastavand plocha s vymerou 756 m?, na ktorom
je dom postaveny (d'alej len zastavany pozemok), je v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov

a nebytovych priestorov v dome.

. Predédvajici spolu s bytom previdza na kupujiiceho 3j spoluvlastnicky podiel na vyssie uvedenom
zastavanom pozemku, ktorého vel'kost’ je: 8262 / 463010. _



Clinok VL

CENA BYTU

1. Predéavajuci preddva kupujucemu byt uvedeny v &lanku I. a II, vratane spoluvlastnickeho podielu
na spolofnych &astiach a spolotnych zariadeniach domu uvedenych v &ldnku III. ods. 2. a 3.
a spoluvlastnicky podicl na pozemku uvedenom v ¢ldnku V. ods. 1. za dohodnuti kiipnu cenu:
98 200.-Sk,
slovom: devat'desiatosemtisicdvesto Sk.

Dohodnuta kiipna cena pozostiva z:

a) ceny bytu vritane spoluvlastnickeho podielu na spolocnych d&astiach a spolofnych
zariadeniach domu : 77 970.-Sk,
slovom: sedemdesiatsedemtisicdevitstosedemdesiat Sk,

b) ceny spoluvlastnickeho podielu na pozemku: 20 230.- Sk,
slovom: dvadsattisicdvestotridsat’ Sk.

Clénok VIL

PLATOBNE PODMIENKY

1. Kupujici sa zaviizuje uhradit’ do 15 dni od podpisania tejto zmluvy 50% z dohodnutej kiipnej ceny
uvedenej v &lanku VI ods. 1. tejto zmluvy, t.j. 49 100.- Sk, z toho 38 985.- Sk za byt a 10 115.- Sk
za pozemok. *
Na tihradu dohodnutej kipnej ceny podla &lanku VI. poskytne predavajici kupujicemu zlavu
vo vyske 50% , t.j. vo vyske: 49 100.- Sk.
Kone&n4 dohodna kipna cena po odpoitani zI'avy je: 49 100.- Sk, z toho cena bytu je 38 985.- Sk
a cena pozemku je 10 115.- Sk.
Za nedodranie terminu ihrady 50% z dohodnutej kidpnej ceny, zaplati kupujici jednordzovi
zmluvni pokutu vo vyske 500.- Sk a poplatok za omedkanic v hodnote 0,5% z omeskanej platby
za kaZdy defi omeSkania.

2. Ak kupujiici do 10 rokov odo diia podpisania tejto zmluvy kipeny byt prevedic na ini osobu
ako manela, deti, voukov alebo rodifov, je povinny uhradit’ do 15 dni od prevodu, predévajilcemu
poskytnutii 30% zraZku z ceny bytu vo vyske 33 420.- Sk a poskytnuti z'avu z ceny bytu vo vyske
38 985.- Sk.

3. Platobny kalendar:
Do 15 dnf od podpisania zmluvy kupujici uhradi:

na et & 1804147002 / 5600, Prva komundlna banka, pobotka Bratislava pod VSP: 1 08 165 97
sumu: 37 985.- Sk, &o predstavuje 50% z ceny bytu zniZenej o preddavok v hodnote 1 000.- Sk,
ktory poskytol kupuijiici predavajiicemu pred podpisanim tejto zmluvy,

na a&et & 1804147002 / 5600, Prva komunalna banka, pobocka Bratislava pod VSP:2 08 165 97
sumu: 10 115.- Sk, Co predstavuje 50% z ceny pozemku.
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Clanok VIIL

SPRAVA DOMU

Predavajiici oboznamil kupujiceho, Ze na zéklade zmluvy o vykone spravy spravu domu zabezpeluje
spravca, ktorym je KR.S,, s.1.0., Matejkova 20, Bratislava. Zéroveil ho oboznamil s obsahom zmluvy
o vykonec spravy.

Kupujiici vyhlasuje, Ze pristupuje ku zmluve o vykone spravy uvedencj v ods. 1.

Clanok IX.

OSOBITNE USTANOVENIA

Predévajici vyhlasuje, 7¢ na prevddzanom byte, na spoluvlastnickom podiele spolotnych Zasti,
spolo&nych zariadeni domu a pozemku neviaznu Fadne dlhy, vecné bremend a iné farchy.

Kupuitici berie na vedomie, Ze stitasne s vlastnictvom bytu vzniké k bytu zo zakona ziloné pravo
v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Tymto zaloZnym pravom
sa zabezpefujii nezaplatené pohladavky dohodnutého fondu prevadzky, oprdv, udrzby a sluZieb
spojenych s byvanim.

Ak kupujiici nesplni svoju povinnost’ uvedeni v &lanku VIL ods. 1., ma preddvajici pravo odstapit’
od zmluvy, pri¢om kupujici sihlasi, aby si predévajici ponechal preddavok vo vyske 1 000.- Sk,
ktory poskytol kupujici preddvajucemu pri podani Ziadosti o prevod bytu.

Prenajaté spoloéné priestory; ktoré vznikli na ziklade rozhodnutia ObUZP o dotasnej zmene icelu
vyuzitia zo spolonych Casti alebo spoloénych zariadeni domu a boli prenajaté na ziklade zmlav
o najme medz Mestskou tastou Karlova Ves a prisluSnym najomcom, sa prevadzaji do podielového
spoluvlastnictva vlastnikov bytov, pri¢om préva a povinnosti vyplyvajice z platnych zmliv 0 ngjme
prechadzaji na novych vlastnikov bytov.

Zmluvné strany sa dohodli o zriadeni ziloZného priva na previdzany byt v prospech predévajiceho.
Tymto zalonym pravom sa zabezpetuje vymahanie Eiastky v zmysle &éanku VIL ods. 2.

Clanok X.

NADOBUDNUTIE VLASTNICTVA
Kupujiici nadobudne vlastnictvo bytu a zaroveli spoluvlastnictvo spolognych Lasti, spoloénych
zariadeni domu a pozemku vkladom do katastra nehnutelnosti .

Nadobudnutim vlastnictva' bytu v zmysle tejto zmluvy zanika pdvodny nijom bytu, uzavrety medzi
prenajimatelom a ndgjomcom.



Clanck XI.

ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Neoddelitelnymi suastami tejto zmluvy si:
priloha &. 1: Situatny plan prevadzaného bytua pivnice.

2. Tito zmluva sa vyhotovuje v 6 rovnopisoch, z toho kupujtici obdri 1 a preddvajici 2 Tovnopisy.
3 rovnopisy sd ur&ené pre Okresny tirad Bratislava IV, odbor katastralny.

3, Zmluyné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej v6le, zmluva nebola uzavreta

v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pre&itali, jej obsahu rozumeji a na znak
stthlasu zmluvu podpisuji.

h.. { L._':“P.f‘“ 2L b ol Pt Tl
V Bratislave diia:e &~ 1997 V Bratislave diia: -
72.2 199+

Predévajtici: Kupujtci :




Potvrdenie o veku domu

Ako sprévca objektu na ul. E. Fullu & 4, 6, 8, 10 v Bratislave,
list viastnictva &. 2868, tymto potvrdzunjeme, Ze uvedeny objekt bol odo
v roku 1990.

V Bratislave dna:




Priloha €. 1

Situaény plan bytu a pivnice

 najomnik:  Ing. Beata JuraSova

ulica: L. Fullu 4
byt &islo: 1
poschodie: 1

plocha bytu: 82,62 m’

& ‘ -

—
n :
: & o -
L = =583 -~ REDSIEY
) \5! A - kb obyvacia izba = 19,42 m’
ﬁ..am o 9 _ SN spaliia = 19,14 m
b : ; spélita = 13,47 m®
. \J'E -Zﬁt_j kuchyiia = 10,77 m?
: I/ kiipeifia = 2,96 m?
T '
;?‘- i WC = 1,00 m’
A ; hala = 11,54 m*
‘ o 3 : *
. = predsiefi = 2,42 m’
= "EQS _— oy 2.-85 3 8 - g LOGGI A Imgia =3 47 m?.
ween -l ' . pivnica = 1,9 m’




Byt C. 1, 1 posch., €. sup.3012, L. Fullu 4, k.d. Karlova Ves Fotodokumentdcia z 13.12.2019

Pohl'ady na dom, vchod, kuchyiu, kupelfu, izby, predsief




Byt €. 1, 1 posch., €. sup. 3012, L. Fullu 4, k.4. Karlova Ves Fotodokumentacia z 18.03.2025

Pohlad na dom

Pohlad od dvora Vchod

Zvoncek




Znalec: Ing. Varga Lubor Cislo posudku: 232025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a predkladatelov, ktory vedie

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky

pre zdkladny odbor: 37 00 00 STAVEBNICTVO
odvetvia: 370100 Pozemné stavby
371002 Odhad hodnoty nehnutel'nosti

evidencné cislo znalca: 913712
Znalecky tikon je v denniku zapisany pod cislom: 23/2025

Posudok je sprdvny a som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Lubor Varga
Stibezna 7/A
811 04 Bratislava
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